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INTRODUCTION

Les dispositions législativesrelatives au reglement du P.L.U. figurent notammeunx articles
L. 123-1 a L. 123-4 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi qu'il est précisé a l'article L. 123-1 du Godle I'Urbanisme modifié par la loi Urbanisme et
Habitat :

« Les plans locaux d’urbanisme comportent un reghangui fixe, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durable, less@gnérales et les servitudes d'utilisation
des sols permettant d’atteindre les objectifs noemiés a larticle L. 121-1 du Code de
I'Urbanisme, qui peuvent notamment comporter liidtetion de construire [...] et définissent,

en fonction des circonstances locales, les regiesernant 'implantation des constructions ».

Les dispositions réglementaireselatives au réglement du P.L.U., prises en agptio de I'article
L. 123-20 du Code de I'Urbanisme, figurent auxcies R. 123-1, R. 123-4, R. 123-9 et R. 123-10 du
méme code.

L’article R. 123-1 est relatif a la composition BLL.U. et précise en particulier que « les presiorig
du reglement sont opposables dans les conditioesups a larticle L. 123-5 du Code de
I'Urbanisme ».

L’article R. 123-4 précise que « le reglement diéénbes zones urbaines, les zones a urbaniser, les
zones agricoles et les zones naturelles et forestidl fixe les régles applicables a l'intériews d
chacune des zones dans les conditions prévuedicld¢dr. 123-9 ».

L’article R. 123-9 détermine le contenu du regletrenla structuration en quelque sorte de chaque
reglement de zone.

La régle d’'urbanisme repose sur une habilitation lgislative. Les articles L. 123-1 a L. 123-4
notamment, et les dispositions réglementaires prizaur leur application déterminent de facgon
relativement large, mais précise, le champ d’appbo des regles d’urbanisme et le pouvoir des
documents d’urbanisme.

Au-dela, de ce champ d’application et de ce pouwsidéterminent les pouvoirs ou les compétences

des autorités locales chargées d’élaborer cessreglél s’agisse des communes, des établissements
publics de coopération intercommunale compétenta ematiere ou du représentant de I'Etat, dans le

cadre de ses pouvoirs propres ou de substitutiorligsont reconnus par la loi.

Ces articles montrent que le P.L.U. est un instniressentiel et polyvalent. Ainsi qu'’il est précésé
larticle L. 123-1, les regles générales et levisaes d'utilisation des sols qu’ils peuvent édict
peuvent aller de la simple prescription jusqu’atérdiction de construire ou d’occuper et d'utilie

sol. Ces articles servent également de cadre deengfe, dans lequel les auteurs des P.L.U. et des
regles d'urbanisme peuvent agir. Le pouvoir d’éites regles d’'urbanisme résulte d’une habilitatio
que le pouvoir législatif leur a conféré. lls neipent aller au-dela de cette habilitation.

La regle d'urbanisme doit prendre en compte la progction de principes et de droits
fondamentaux. Au-dela méme de la loi, la regle d'urbanisme neatégalement aller a I'encontre
de certains principes et de droits fondamentauXl, sjagisse par exemple du droit de propriété, du
principe de la liberté du commerce et de I'indestdu principe d’égalité, de la liberté de récaptio
etc
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DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’application territorial du P.L.U.

Article 1
En référence a l'article L. 123-1 du Code de I'Urisane, le P.L.U. couvre lintégralité du territoire
communal.
Portée respective du reglement a I'égard d’autrégitlations et
réglementation relative a 'occupation ou a l'utdation des sol$
Article 2

Les principales dispositions d'urbanisme applicaldar le territoire de la commune indépendamment
des dispositions du P.L.U. sont les suivantes :

Articles « d’ordre public »

Article R. 111-2 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritdique.

Il en est de méme si les constructions projeté@sleur implantation a proximité d'autres instadias,
leurs caractéristiques ou leur situation, sont deine a porter atteinte a la salubrité ou a laritécu
publique.

Article R. 111-3-2 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sennature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé sur deaite qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporal#imhportance ou a la destination de I'immeuble ou
de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notammées siaractéristiques de ces voies rendent déficil
la circulation ou l'utilisation des engins de luttntre I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acceés présenterisque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanaceds. Cette sécurité doit étre appréciée corapte t
notamment, de la position des acces, de leur amafign ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assue stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeub&matruire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tousesuaménagements particuliers nécessaires au respec
des conditions de sécurité mentionnées au deuxadimea ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'aime de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemést pas applicable aux travaux de transformation
d'amélioration de batiments affectés a des logesniexcttifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompageedat aréation de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuwette existant avant le commencement des
travaux.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peutig@ité dans l'intérét de la sécurité. En pafigy
lorsque le terrain est desservi par plusieurs yd@ssconstructions peuvent n'étre autorisées qus s
réserve que l'acces soit établi sur la voie o@teegour la circulation sera la moindre.
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Article R. 111-14-2 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire est délivré dans le resgest préoccupations d'environnement définies a
l'article ler de la loi n° 76-629 du 10 juillet Telative a la protection de la nature. Il pedtne’
accordé que sous réserve de l'observation de pesas spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensionsit ste nature a avoir des conséquences dommageables
pour I'environnement.

Article R. 111-15 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'‘éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impogataur situation, et leur affectation, des corctoms
contrarieraient l'action d'aménagement du tergteir d'urbanisme telle qu'elle résulte des disiposit
des schémas directeurs intéressant les agglomé&atmuvelles approuvés avant le ler octobre 1983
ou, postérieurement a cette date, dans les consglifiwévues au b du deuxiéme alinéa de l'article
R. 122-22.

Article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par bituation, leur architecture, leurs dimensions
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &Edili a modifier, sont de nature a porter attemte
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu'a
conservation des perspectives monumentales.

Un certain nombre de dispositions du Code de I'didrae édictant directement des réegles de fond,
telles que par exemple, les dispositions de I'ertic 111-1-4 relatives aux entrées de villes, dsitle

L. 111-2 relatives a linterdiction d'accés a cerés voies, de larticle L. 111-3 relatives a la
reconstruction des batiments détruits aprés sinedta la restauration de batiments présentanttérét
architectural ou patrimonial, de l'article L. 421rdlatives aux terrains compris dans une opération
ayant fait I'objet d’'une déclaration d'utilité pudplie, etc.

Article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communesn$rictions ou installations sont interdites dans
une bande de cent metres de part et d'autre @ed&s autoroutes, des routes express et des dasiati
au sens du code de la voirie routiere et de sa@xguinze meétres de part et d'autre de I'axe dessaut
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou ngaess aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité imragelides infrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptationclzngement de destination, a la réfection ou a
l'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urlva@isen tenant lieu, peut fixer des régles

d'implantation différentes de celles prévues parésent article lorsqu'il comporte une étude fiast,

en fonction des spécificités locales, que ces séglmt compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architeletuainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communaenseil municipal peut, avec I'accord du préfet et
aprés avis de la commission départementale des §iter des régles d'implantation différentes de
celles prévues par le présent article au vu d'tudedustifiant, en fonction des spécificités lasalque
ces regles sont compatibles avec la prise en comgsenuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbaue et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présentlartavec I'accord du préfet, lorsque les contesin
géographiques ne permettent pas d'implanter leall&sons ou les constructions au-dela de la marge
de recul prévue au premier alinéa, des lors quigiét que représente pour la commune l'instafiaiio

la construction projetée motive la dérogation.
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Article L. 111-2 du Code de I'Urbanisme

Les propriétés riveraines des voies spécialiséesoneertes a la circulation générale et, notamment,
des autoroutes, voies de défense de la forét clintendie, pistes pour cyclistes et sentiersodeistes
ne jouissent pas des droits reconnus aux rivedtsas/oies publiques.

Les dispositions applicables auxdites voies etmotant les conditions dans lesquelles I'exercice de
certains droits pourra étre accordé aux riveraog sléterminées, soit par l'acte déclarant déitilit
publique I'ouverture de la voie, soit par des néglets d'administration publique.

Article L. 111-3 du Code de I'Urbanisme

La reconstruction a l'identique d'un batiment détpar un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la cademunale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement&difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsames des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restdarad'un béatiment dont il reste I'essentiel dessmu
porteurs lorsque son intérét architectural ou patnial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de et

Article L. 421-4 du Code de I'Urbanisme

Dés la publication de l'acte déclarant d'utilitlmue une opération, le permis de construire B
refusé pour les travaux ou les constructions aisefalsur les terrains devant étre compris dans
l'opération.

NOTA : L'article 41 de I'ordonnance n° 2005-152@rée : "La présente ordonnance entrera en vigueur
a des dates fixées par décret en Conseil d'Eat plus tard le 1er juillet 2007."

Le décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007, en sorlarf6 fixe cette date au ler juillet 2007, sous le
réserves énoncées dans ce méme article 26.

En dernier lieu, l'article 72 de la loi n°® 2007-2@9 19 février 2007 reporte la date limite d'enteée
vigueur de I'ordonnance au ler octobre 2007.

La division du territoire communal en zonels

Avrticle 3

Ainsi gu'il résulte de l'article R. 123-4 du Code dilUrbanisme, « le réglement délimite les zones
urbaines, les zones a urbaniser, les zones agsiebles zones naturelles et forestiéres » :

- les zones urbaines, dites zones U ;

- les zones a urbaniser, dites zones AU ;

- les zones agricoles, dites zones A ;

- les zones naturelles et forestiéres, dites zones N.

Les adaptations mineurels

Article 4

Ainsi qu'il résulte de I'antépénultieme alinéa daticle L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, « leslesg

et servitudes définies par un plan local d'urbameisme peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues ndicesspar la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions aaigs ».

Ce principe |égislatif ne concerne que les regitatives aux conditions de I'occupation du soli¢ss

3 a 13 du reglement de zone) en ce qui concerneedanstruction des batiments détruits ou

endommageés a la suite d'une catastrophe natuHgissant de la reconstruction de ces batiments,
l'autorité compétente en matiére de permis de coinst peut déroger aux régles du P.L.U. en vue
d’assurer la sécurité des biens.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n’est pas conforeex dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire né pre accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de I'immeuble aves dites régles ou qui sont sans effet a leurdégar
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Les régles|

Article 5
Article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme

Le reglement peut comprendre tout ou partie ddeségivantes :

1° Les occupations et utilisations du sol intesd;

2° Les occupations et utilisations du sol soemé des conditions particuliéres ;

3° Les conditions de desserte des terrains ggmvdies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones releealiassainissement non collectif délimitées en
application de l'article L. 2224-10 du code génétal collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel ;

5° La superficie minimale des terrains consibles, lorsque cette regle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisatian dispositif d'assainissement non collectif osdoe
cette regle est justifiée pour préserver l'urbdimeatraditionnelle ou l'intérét paysager de la eon
considérée ;

6° L'implantation des constructions par rappos voies et emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rappot limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes@aport aux autres sur une méme propriété ;

9° L'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur maximale des constructions ;

11° L'aspect extérieur des constructions etéimgement de leurs abords ainsi que, éventuellement
les prescriptions de nature a assurer la protediies éléments de paysage, des quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites Euse@ protéger mentionnés au i de l'article R- 12
11;

12° Les obligations imposées aux constructaursatiére de réalisation d'aires de stationnement ;

13° Les obligations imposées aux constructenrmatieére de réalisation d'espaces libres, d'aees
jeux et de loisirs, et de plantations ;

14° Le coefficient d'occupation du sol défini particle R. 123-10 et, le cas échéant, danzte®s
d'aménagement concerté, la surface de planchetoggée hors oeuvre nette dont la construction est
autorisée dans chaque flot.

Lorsque le plan de déplacements urbains a délimitéapplication de l'article 28-1-2 de la loi n? 82
1153 du 30 décembre 1982 modifiée, des périmetfegérieur desquels les conditions de dessente pa
les transports publics réguliers permettent de irédou de supprimer les obligations imposées en
matiere de réalisation d'aires de stationnemertanmment lors de la construction d'immeubles de
bureaux, le plan local d'urbanisme respecte cdgalions et, le cas échéant, fixe un nombre maximum
d'aires de stationnement a réaliser lors de lata@i®n de batiments a un usage autre que d'higiita
Dans les secteurs mentionnés au troisieme alinédlad&le R. 123-8, le réglement prévoit les
conditions de hauteur, d'implantation et de derth#® constructions permettant d'assurer l'insed@®n
ces constructions dans I'environnement et comgstidéovec le maintien du caractére naturel de la.zone
Les regles édictées dans le présent article pe@entifférentes, dans une méme zone, selon gue le
constructions sont destinées a I'habitation, dbérgement hételier, aux bureaux, au commerce, a
l'artisanat, a I'industrie, a I'exploitation agte®@u forestieére ou a la fonction d'entrep6ét. Etreyudes
regles particulieres peuvent étre applicables amstructions et installations nécessaires aux cesvi
publics ou d'intérét collectif.

Les régles mentionnées aux 6° et 7° relativesnalbintation des constructions par rapport aux veies
emprises publiques et par rapport aux limites sépas, qui ne sont pas fixées dans le réglement,
doivent figurer dans les documents graphiques.

En zone de montagne, le réglement désigne, le dagast, les plans d'eau de faible importance
auxquels il est décidé de faire application duiéoie alinéa de l'article L. 145-5.
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Les occupations et utilisations des s¢|s

Article 6
Elles sont définies a l'article L. 123-5 du Codérbanisme.
Article L. 123-5 du Code de I'Urbanisme

Le reglement et ses documents graphiques sont aplessa toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux, constructions, plaomat affouillements ou exhaussements des sols, pou
la création de lotissements et l'ouverture desalilasions classées appartenant aux catégories
déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étrepatibies, lorsqu'elles existent, avec les orieniesti
d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa adiéclé L. 123-1 et avec leurs documents
graphiques.

L'autorité compétente pour délivrer le permis destaire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs regles du plan Idcebanisme pour permettre la reconstruction de
batiments détruits ou endommagés a la suite datastcophe naturelle survenue depuis moins d'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux construstear vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis destaire peut également, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs réhleplan local d'urbanisme pour permettre la
restauration ou la reconstruction d'immeubles gédéau titre de la Iégislation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architectarpfepres a ces immeubles sont contraires a clesrég
L'autorité compétente recueille I'accord du prétetiu maire ou du président de I'établissementipubl
de coopération intercommunale compétent en matiérglan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas
ceux qui délivrent le permis de construire.

RAPPEL DE TEXTES GENERAUX DU CODE DE L'URBANISME

Dispositions relatives a I'implantation des habitahs Iégeres de loisirg,
a l'installation des résidences mobiles de loisgtsdes caravanes et au campiipg

Article R.111-30 du Code de I'Urbanisme

Les dispositions de la présente section ne soricapfes ni sur les foires, marchés, voies et @ace
publiques, ni sur les aires de stationnement crééempplication de la loi n° 2000-614 du 5 jui&00
relative a I'accueil et a I'habitat des gens duagey

> Habitations |égéres de loisirs

Article R.111-31 du Code de I'Urbanisme

Sont regardées comme des habitations légeres darsldies constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temmparaisaisonniere a usage de loisir.

Article R.111-32 du Code de I'Urbanisme

Les habitations légéres de loisirs peuvent étrdainipes :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spéciatemmeénagés a cet effet ;

2° Dans les terrains de camping classés au seesddudu tourisme, sous réserve que leur nombre soit
inférieur a trente-cing lorsque le terrain compremoins de 175 emplacements ou a 20 % du nombre
total d'emplacements dans les autres cas ;

3° Dans les villages de vacances classés en héhengéger au sens du code du tourisme ;
4° Dans les dépendances des maisons familialeacdmwees agréées au sens du code du tourisme.

En dehors de ces emplacements, leur implantatissoesise au droit commun des constructions.

Bureau d'Etudes - PARCOURS P.L.U.- Réglement - Génésalit ST JEAN D’ANGLE (17) 8



» Reésidences mobiles de loisirs

Article R.111-33 du Code de I'Urbanisme

Sont regardés comme des résidences mobiles desltési véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonaié&gage de loisir, qui conservent des moyens de
mobilité leur permettant d'étre déplacés par toactinais que le code de la route interdit de faire
circuler.

Article R.111-34 du Code de I'Urbanisme

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent @stallées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs mentisrené 1° de l'article R. 111-32, a l'exception des
terrains créés aprés I€¥" juillet 2007 et exploités par cession d'emplacemesu par location
d'emplacements d'une durée supérieure a un anvelabie ;

2° Dans les terrains de camping classés au secsddudu tourisme ;

3° Dans les villages de vacances classés en hébengé&ger au sens du code du tourisme.

Article R.111-35 du Code de I'Urbanisme

Les résidences mobiles de loisirs peuvent en @titeeentreposées, en vue de leur prochaine utisat
sur les terrains affectés au garage collectif dgavanes et résidences mobiles de loisirs, les dige
stationnement ouvertes au public et les dépdt€deulies mentionnés au j de l'article R. 421-18ue¢
de l'article R. 421-23.

Article R.111-36 du Code de I'Urbanisme

Sur décision préfectorale, et par dérogation aticles précédents, les résidences mobiles de doisir
peuvent, a titre temporaire, étre installées dams &utre terrain afin de permettre le relogement
provisoire des personnes victimes d'une catastropheelle ou technologique.

» Caravanes

Article R.111-37 du Code de I'Urbanisme

Sont regardés comme des caravanes les véhiculessttes habitables qui sont destinés a une

occupation temporaire ou saisonniére a usage de, Iqui conservent en permanence des moyens de
mobilité leur permettant de se déplacer par eux-esfou d'étre déplacés par traction et que le cede d

la route n'interdit pas de faire circuler.

Article R.111-38 du Code de I'Urbanisme

L'installation des caravanes, quelle qu'en saiuli@e, est interdite :

a) Dans les secteurs ou le camping pratiqué isalEatda création de terrains de camping sontdiitier
en vertu de l'article R. 111-42 ;

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par an local d'urbanisme comme espaces boisés a
conserver, sous réserve de l'application éventdelearticles L. 130-1 a L. 130-3, ainsi que dass |
foréts classées en application du tiffelli livre IV du code forestier.

Article R.111-39 du Code de I'Urbanisme

L'installation des caravanes, quelle qu'en soitueée, est interdite dans les secteurs ou la peatiy
camping a été interdite dans les conditions préaug&sticle R. 111-43.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser lliasian des caravanes dans ces zones pour une durée
qui peut varier selon les périodes de I'année iehgjpeut étre supérieure a quinze jours. |l petds
emplacements affectés a cet usage.

Sauf circonstance exceptionnelle, I'interdictiorctgt au premier alinéa du présent article ne ktapp
pas aux caravanes a usage professionnel lorstpxiste pas, sur le territoire de la commune, dwaite
aménagé.
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Article R.111-40 du Code de I'Urbanisme

Nonobstant les dispositions des articles R. 11&t3. 111-39, les caravanes peuvent étre entreposée
en vue de leur prochaine utilisation :

1° Sur les terrains affectés au garage collecifa@avanes et résidences mobiles de loisirsjries de
stationnement ouvertes au public et les dépot€Henles mentionnés au j de l'article R. 421-18ue¢
de l'article R. 421-23 ;

2° Dans les batiments et remises et sur le temainest implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

» Campings

Article R.111-41 du Code de I'Urbanisme

Le camping est librement pratiqué, hors de I'enepdiss routes et voies publiques, dans les condlition
fixées par la présente sous-section, avec l'aad®rcklui qui a la jouissance du sol, sous résésveas
échéant, de I'opposition du propriétaire.

Article R.111-42 du Code de I'Urbanisme

Le camping pratiqué isolément ainsi que la créadieterrains de camping sont interdits :

1° Sauf dérogation accordée, apres avis de l'aathitdes Batiments de France et de la commission
départementale de la nature, des paysages ettdes mar l'autorité compétente définie aux articles
L. 422-1 et L. 422-2, sur les rivages de la medats les sites inscrits en application de l'article
L. 341-1 du code de l'environnement ;

2° Sauf dérogation accordée par l'autorité adnmatise aprés avis de la commission départementale d
la nature, des paysages et des sites, dans le<lsigsés en application de l'article L. 341-2 aldecde
l'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes camslifigau 1°, dans les secteurs sauvegardés créés en
application de l'article L. 313-1, dans le champviebilité des édifices classés ou inscrits are tdes
monuments historiques et des parcs et jardinsédasa inscrits ayant fait I'objet d'un périmétre de
protection délimité dans les conditions fixéesaditle L. 621-30-1 du code du patrimoine et dagss |
zones de protection du patrimoine architecturddaim et paysager instituées en application declart

L. 642-1 du méme code ;

4° Sauf dérogation accordée, aprés avis favorableodseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques, par l'aét@dmpétente définie aux articles L. 422-1 et 12-22
dans un rayon de 200 métres autour des points dagatée pour la consommation, sans préjudice des
dispositions relatives aux périmétres de protectiélimités en application de l'article L. 1321-2 du
code de la santé publique.

Article R.111-43 du Code de I'Urbanisme

La pratique du camping en dehors des terrains agdéna cet effet peut en outre étre interdite dans
certaines zones par le plan local d'urbanisme alotaiment d'urbanisme en tenant lieu. Lorsque cette
pratique est de nature a porter atteinte a la gtdula la sécurité ou a la tranquillité publiquasix
paysages naturels ou urbains, a la conservatiopéespectives monumentales, a la conservation des
milieux naturels ou a l'exercice des activités ages et forestiéres, l'interdiction peut égalentnt
prononcée par arrété du maire pris aprés avis denfanission départementale d'action touristique.

> Information au public

Article R.111-44 du Code de I'Urbanisme

Les interdictions prévues aux articles R. 111-3®Re111-43 ne sont opposables que si elles ont été
portées a la connaissance du public par affichagmairie et par apposition de panneaux aux points
d'accés habituels aux zones visées par ces irtierdic

Un arrété conjoint des ministres chargés de l'ugbae et du tourisme fixe les conditions dans
lesquelles est établie cette signalisation.
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» Normes

Article R.111-45 du Code de I'Urbanisme

Les terrains de camping sont soumis a des norm@badisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de fonctionnemgéedi par des arrétés conjoints des ministres
chargés de l'urbanisme, de I'environnement, dehdééspublique et du tourisme. Ces arrétés peuvent
prévoir des regles particuliéres pour les terraimsénagés pour une exploitation saisonniére en
application de l'article R. 443-7.

Article R.111-46 du Code de I'Urbanisme

Les parcs résidentiels de loisirs sont soumis andesies d'urbanisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de fonctionnemdimtied par des arrétés conjoints des ministres
chargés de l'urbanisme, de la santé publique tfudisme.

Prise en considération d’'un projet de travaux putsiou
d’'une opération d’'aménagement en application dertiale L.111-10

Article R.111-47 du Code de I'Urbanisme

La décision de prise en considération de la midétade d'un projet de travaux publics ou d'une
opération d'aménagement est affichée pendant us emomairie ou au siege de I'établissement public
compétent en matiére de plan local d'urbanismed@ts ce cas, dans les mairies des communes
membres concernées.

Mention de cet affichage est insérée en caractammarents dans un journal diffusé dans le
département.

Elle est en outre publiée au recueil des actesrastmitifs de I'Etat dans le département, lorsgigibit
d'un arrété préfectoral.

Chacune de ces formalités de publicité mentionmailkes lieux ou le dossier peut étre consulté.

La décision de prise en considération produit $ktsejuridiques des I'exécution de I'ensemble des
formalités prévues aux premier et deuxieme alindadessus, la date a prendre en compte pour
l'affichage étant celle du premier jour ou il effeetué.

Coupe et abattages d’arbres soumis a déclaratioéaﬂmble|

Article R.130-1 du Code de I'Urbanisme

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @atém préalable dans les bois, foréts et pataési
sur le territoire des communes ou parties de conasoi |'établissement d'un plan local d'urbanisme a
été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore &éisgitinsi que dans les espaces boisés classés.

Toutefois, cette déclaration n'est pas requise :
1° Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévemestatbres dangereux, des chablis et des bois morts

2° Lorsque les bois et foréts sont soumis au régiarestier et administrés conformément aux
dispositions du titre | du livré'lde la premiére partie du code forestier ;

3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plampie de gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 222-1 a L. 222-4 et a l'article L. 228k code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre dutneisation par catégories définies par arrétéréiep
pris aprés avis du centre régional de la propriétéstiere en application de l'article L. 130-1 (5e
alinéa) ;

5° Lorsque les coupes font I'objet d'une autoasetiélivrée au titre des articles R. 222-13 a R-2Q,
R. 412-2 a R. 412-6 du code forestier, ou du déwe?8 juin 1930 pris pour l'application de I'dgic
793 du code général des imp6ts.

La demande d'autorisation de défrichement présamtégplication des articles L. 312-1 et suivants d
code forestier dans les cas prévus au quatrieméaatie I'article L. 130-1 vaut déclaration préaate
coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cetarticl
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Article R.130-2 du Code de I'Urbanisme

En application de l'article L. 424-9, la décisiammbn-opposition a la déclaration préalable d'ungpe
ou abattage d'arbres est exécutoire un mois apEe a laquelle elle est acquise.

Certificat d’'urbanisme

> Présentation, dépoét et transmission de la demande
Article R.410-1 du Code de 'Urbanisme

La demande de certificat d'urbanisme précise Ktitledu demandeur, la localisation, la superfitites
références cadastrales du terrain ainsi que I'algeia demande. Un plan de situation permettant de
localiser le terrain dans la commune est joint delmande.

Dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, lanalede est accompagnée d'une note descriptive
succincte de l'opération indiquant, lorsque le gropncerne un ou plusieurs batiments, leur de&ima

et leur localisation approximative dans l'unitédigne ainsi que, lorsque des constructions existent

le terrain, un plan du terrain indiquant I'emplaeetde ces constructions.

Article L.410-1 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme, en fonction de la deneapésentée :

a) Indique les dispositions d'urbanisme, les litiotes administratives au droit de propriété etidéel
des taxes et participations d'urbanisme applicablesterrain ;

b) Indique en outre, lorsque la demande a préciséature de l'opération envisagée ainsi que la
localisation approximative et la destination desnb@nts projetés, si le terrain peut étre utiliséimpla
réalisation de cette opération ainsi que I'étatédpgpements publics existants ou prévus.

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclargtiéalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois a compter de la délivrance d'un certificatliinisme, les dispositions d'urbanisme, le régie®e d
taxes et participations d'urbanisme ainsi que ilegdtions administratives au droit de propriétés te
gu'ils existaient a la date du certificat ne petn@re remis en cause a l'exception des dispositiom

ont pour objet la préservation de la sécurité oladalubrité publique.

Lorsque le projet est soumis & avis ou accord demice de I'Etat, les certificats d'urbanisme le
mentionnent expressément. Il en est de méme lorsgslrsis a statuer serait opposable a une
déclaration préalable ou a une demande de permis.

Le certificat d'urbanisme est délivré dans les fBmconditions et délais déterminés par decret en
Conseil d'Etat par l'autorité compétente mentiorméa et au b de l'article L. 422-1 du présent code

Article R.410-2 du Code de 'Urbanisme

La demande de certificat d'urbanisme et le dosgiefaccompagne sont établis :

a) En deux exemplaires dans le cas prévu au artielé L. 410-1 ;

b) En quatre exemplaires dans les cas prévus ad'article L. 410-1.

Article R.410-3 du Code de 'Urbanisme

Le dossier de la demande de certificat d'urbanissh@dressé au maire de la commune dans laquelle le
terrain est situé.

Le maire affecte un numéro d'enregistrement a faamele dans des conditions prévues par arrété du
ministre chargé de l'urbanisme.

Dans les cas prévus au b de l'article L. 410-1elesmplaires du dossier de demande font I'objet des
transmissions prévues aux articles R. 423-7 a B:1&
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> Instruction de la demande

Article R.410-4 du Code de 'Urbanisme

Lorsque la décision est prise au nom de la communale I'établissement public de coopération
intercommunale, l'instruction est effectuée au netmsous l'autorité du maire ou du président de
I'établissement public.

Article R.410-5 du Code de 'Urbanisme

Dans le cas prévu a l'article précédent, l'autaordpétente peut charger des actes d'instruction :

a) Les services de la commune ;
b) Les services d'une collectivité territorialeddun groupement de collectivités ;

c) Une agence départementale créée en applicagotadicle L.5511-1 du code général des
collectivités territoriales ;

d) Les services de I'Etat, lorsque la communeéallissement public de coopération intercommunale
remplit les conditions fixées a l'article L. 422-8.
Article R.410-6 du Code de I'Urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme est délivré ammte I'Etat, linstruction est effectuée par levioer de
I'Etat dans le département chargé de l'urbanisme.

Le maire adresse son avis au chef du service tht Bans le département chargé de I'urbanisme dans
un délai de quinze jours a compter du dépét deefaashde, dans le cas prévu au a de l'article L.1410-
et dans un délai d'un mois dans les autres casé Rasdélai, il est réputé n'avoir a formuler aecun
observation.

Lorsque la commune a délégué sa compétence a urlisé¢aent public de coopération
intercommunale en application de l'article L. 422e3président de cet établissement adresse seraavi
chef du service I'Etat dans le département chaedé@idanisme dans les mémes conditions et délais.

Article R.410-7 du Code de I'Urbanisme

Lorsque la commune a délégué sa compétence a uslisséanent public de coopération
intercommunale, le maire fait connaitre au prégidercet établissement ses observations.

Ces observations doivent étre émises dans un diglquinze jours a compter du dépét de la demande,
dans le cas prévu au a de l'article L. 410-1, es dan délai d'un mois dans les autres cas. Paskdaie
le maire est réputé n'avoir a formuler aucune olagen.

Article R.410-8 du Code de I'Urbanisme

Les actes de procédure sont notifiés dans les tonsliprévues aux articles R. 423-46 a R. 423-49.

Article R.410-9 du Code de I'Urbanisme

Dans le cas prévu au a de l'article L. 410-1, laidfinstruction est d'un mois a compter de lapéon
en mairie de la demande.

Article R.410-10 du Code de I'Urbanisme

Dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, Imiddinstruction est de deux mois a compter de la
réception en mairie de la demande.

L'autorité compétente recueille l'avis des collatés, établissements publics et services gestioema
des réseaux mentionnés a l'article L. 111-4 ainsilgs avis prévus par les articles R. 423-52 dPR-
53.

Ces avis sont réputés favorables s'ils n'ont gaéréts dans le délai d'un mois a compter de lptiéce
de la demande d'avis.
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> Décision

Article R.410-11 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme est délivré par l'autortompétente mentionnée aux articles R. 422-1 a
R. 422-4.

Article R.410-12 du Code de I'Urbanisme

A défaut de notification d'un certificat d'urbanesmians le délai fixé par les articles R. 410-9 .et R-
10, le silence gardé par l'autorité compétente délivrance d'un certificat d'urbanisme tacite.ucel
a exclusivement les effets prévus par le quatrigahméa de l'article L. 410-1, y compris si la deaan
portait sur les éléments mentionnés au b de deteart

Article R.410-13 du Code de I'Urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme exprés indiquansdle cas prévu au b de l'article L. 410-1, que le
terrain peut étre utilisé pour la réalisation @gdration mentionnée dans la demande, cette décisio
porte exclusivement sur la localisation approxinatilu ou des batiments dans l'unité fonciere, leur
destination et sur les modalités de desserte pa@geipements publics existants ou prévus.

Article R.410-14 du Code de I'Urbanisme

Dans les cas prévus au b de l'article L. 410-dee la décision indique que le terrain ne pewd étr
utilisé pour la réalisation de l'opération mentiéandans la demande, ou lorsqu'elle est assortie de
prescriptions, elle doit étre motivée.

Article R.410-15 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme indique si le bien etiéiou non a l'intérieur du périmeétre d'un destdrdé
préemption définis par le code de l'urbanisme.

Article R.410-16 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme est notifié au demandBams le cas précisé a l'article R. 423-48, il g
adressé par courrier électronique.

Article R.410-17 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé paiogés d'une année sur demande présentée deux mois
au moins avant l'expiration du délai de validité,les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime desstax participations d'urbanisme applicables aaiter
n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double eberappar lettre accompagnée du certificat a
proroger, est déposée et transmise dans les aomgljirévues a l'article R. 410-3.

Article R.410-18 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme précise les conditionssdasquelles il devient exécutoire.

Article R.410-19 du Code de I'Urbanisme

Lorsque la décision est de la compétence du mairaw président de I'établissement public de
coopération intercommunale, celui-ci informe le dewheur de la date a laquelle la décision et le
dossier ont été transmis au préfet ou a son déldgue les conditions définies aux articles L. 2134t-

L. 2131-2 du code général des collectivités teniates.

Article R.410-20 du Code de I'Urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme est délivré aumnd'un établissement public de coopération
intercommunale, copie en est adressée au maigeasrimune.
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> Modéles nationaux de demande et de décision

Article R.410-21 du Code de I'Urbanisme

Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme fixe feodeles nationaux de demande de certificat
d'urbanisme et de réponse.

Dispositions applicables aux constructions nouvel‘e

» Constructions nouvelles soumises a permis de consire

Article R.421-1 du Code de I'Urbanisme

Les constructions nouvelles doivent étre précédfeda délivrance d'un permis de construire, a
I'exception :

a) Des constructions mentionnées aux articles R:242& R. 421-8 qui sont dispensées de toute
formalité au titre du code de I'urbanisme ;

b) Des constructions mentionnées aux articles R:#2a R. 421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.

> Constructions nouvelles dispensées de toute formi#iau titre du présent code

Avrticle R.421-2 du Code de I'Urbanisme

Sont dispensées de toute formalité au titre dueptésode, en raison de leur nature ou de leufardte
importance, sauf lorsqu'ils sont implantés dansagteur sauvegardé dont le périmétre a été délauité
dans un site classé :

a) Les constructions nouvelles dont la hauteureasals du sol est inférieure a douze métres etanti n
pas pour effet de créer de surface de planchemuoorg pour effet de créer une surface hors ceuvre
brute inférieure ou égale a deux métres carrés ;

b) Les habitations légeres de loisirs implantéassdan terrain de camping ou un parc résidentiel de
loisirs autorisé et dont la surface hors ceuvreerest inférieure ou égale a trente-cing metregsarr

c) Les éoliennes dont la hauteur du mat et dedalleaau-dessus du sol est inférieure a douze mgtre
d) Les piscines dont le bassin a une superficiérimfire ou égale a dix métres carrés ;
e) Les chéssis et serres dont la hauteur au-ddessal est inférieure ou égale a un metre quatigtsi;

f) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol éétiénre a deux metres, sauf s'ils constituent des
clétures régies par l'article R. 421-12 ;

g) Les cl6tures, en dehors des cas prévus a lkafc421-12, ainsi que les clétures nécessaires a
l'activité agricole ou forestiére ;

h) Le mobilier urbain ;

i) Les caveaux et monuments funéraires situés larteinte d'un cimetiére.

Article R.421-3 du Code de I'Urbanisme

Sont dispensés de toute formalité au titre du ptésede, en raison de leur nature, sauf lorsgstits
implantés dans un secteur sauvegardé dont le péeimé&té délimité :

a) Les murs de soutéenement ;

b) Tous ouvrages d'infrastructure terrestre, nmetou fluviale tels que les voies, ponts, infragtites
portuaires ou aéroportuaires.

Article R.421-4 du Code de I'Urbanisme

Sont également dispensés de toute formalité ae ditr présent code, en raison de leur nature, les
canalisations, lignes ou cébles, lorsqu'ils sontesoains.
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Avrticle R.421-5 du Code de I'Urbanisme

Sont dispensées de toute formalité au titre dugptésode, en raison de la faible durée de leur tieain
en place ou de leur caractére temporaire compte tkenl'usage auquel elles sont destinées, les
constructions implantées pour une durée n'excémentrois mois.

Toutefois, cette durée est portée a :

a) Un an en ce qui concerne les constructions sétes au relogement d'urgence des personnes
victimes d'un sinistre ou d'une catastrophe ndt&ucel technologique ;

b) Une année scolaire en ce qui concerne les slatfmontables installées dans les établissements
scolaires ou universitaires pour pallier les insaffices temporaires de capacités d'accueil ;

c) La durée du chantier, en ce qui concerne lestngtions temporaires directement nécessaires a la
conduite des travaux ainsi que les installatioéedia la commercialisation d'un batiment en coars d
construction et pour une durée d'un an en ce quiaroe les constructions nécessaires au mainten de
activités économiques ou des équipements existanssju'elles sont implantées a moins de troisscent
métres du chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, commadg¢ touristique ou sportive, dans la limite dam
en ce qui concerne les constructions ou instaliattemporaires directement liées a cette manifestat

A l'issue de cette durée, le constructeur est dememettre les lieux dans leur état initial.

Article R.421-6 du Code de 'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetéedgimité et dans les sites classés, la duréeatiu
mentionné au d de l'article R. 421-5 est limitém& mois.

Article R.421-7 du Code de 'Urbanisme

Dans les sites classés, les secteurs sauvegamete q@rimetre a été délimité et dans des péremetr
justifiant une protection particuliere et délimiggar une délibération motivée du conseil municipal

de l'organe délibérant de I'établissement publicatgération intercommunale compétent en matiere de
plan local d'urbanisme, la durée de trois mois mante au premier alinéa de l'article R. 421-5 est
limitée a quinze jours et la durée d'un an mentersu ¢ du méme article est limitée a trois mois.

Article R.421-8 du Code de 'Urbanisme

Sont dispensés de toute formalité au titre du ptésede, en raison du fait qu'ils nécessitent twete
pour des motifs de sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secret défiense nationale ;

b) Les constructions situées a l'intérieur desrange de la marine, des aérodromes militaires et des
grands camps figurant sur une liste fixée par @rcdnjoint du ministre chargé de l'urbanisme et du
ministre de la défense ;

c) Les dispositifs techniques nécessaires auxmgstéle radiocommunication numérique de la police et
de la gendarmerie nationales.

» Constructions nouvelles soumises a déclaration prksdole

Article R.421-9 du Code de 'Urbanisme

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périanété délimité et des sites classés, les cotistiac
nouvelles suivantes doivent étre précédées d'uclardéon préalable, a I'exception des cas menéisnn
a la sous-section 2 ci-dessus :

a) Les constructions ayant pour effet de créersuméace hors ceuvre brute supérieure a deux metres
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

b) Les habitations lIégéres de loisirs implantéesdas conditions définies a l'article R. 111-3@ntda
surface hors ceuvre nette est supérieure a tremjesgétres carrés ;

c) Les constructions, autres que les éolienneg, ldomauteur au-dessus du sol est supérieure &douz
meétres et qui n'ont pas pour effet de créer daserfiors ceuvre brute ou qui ont pour effet de endéer
surface hors ceuvre brute inférieure ou égale a d&dres carrés ;
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d) Les ouvrages et accessoires des lignes debdistm d'énergie électrique dont la tension est
inférieure & soixante-trois mille volts ;

e) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol pétisure ou égale a deux métres ;

f) Les piscines dont le bassin a une superficiériafire ou égale a cent métres carrés et qui rigpasn
couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobileina hauteur au-dessus du sol inférieure a un metre
guatre-vingts ;

g) Les chassis et serres dont la hauteur au-delssssl est comprise entre un métre quatre-vingts et
guatre meétres, et dont la surface au sol n'excededpux mille métres carrés sur une méme unité
fonciére.

Article R.421-10 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeteedgkmité, les ouvrages d'infrastructure prévud a
de l'article R. 421-3 doivent également étre présé&tlune déclaration préalable.

Article R.421-11 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméti& @ébmité, dans un site classé, dans les réserves
naturelles, dans les espaces ayant vocation &laseés dans le coeur d'un futur parc national dont
création a été prise en considération en applicatel'article R. 331-4 du code de I'environnengtrit
l'intérieur du coeur des parcs nationaux délimiéspplication de l'article L. 331-2 du méme cdes,
constructions nouvelles suivantes doivent étredutées d'une déclaration préalable :

a) Les constructions n'ayant pas pour effet der anée surface hors ceuvre brute ou ayant pour @éfet
créer une surface hors ceuvre brute inférieure @leég vingt metres carrés, quelle que soit leur
hauteur ;

b) Les murs, quelle que soit leur hauteur.

Article R.421-12 du Code de I'Urbanisme

Doit étre précédée d'une déclaration préalablditadon d'une clbture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmetre al@imité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a l'article L. 621-30dl code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain aygager créée en application de l'article L. 64811
code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classéplication des articles L. 341-1 et L. 341-2 du eald
I'environnement ;

c¢) Dans un secteur délimité par le plan local @glorbme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ou leetomunicipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommaigaimpétent en matiére de plan local d'urbanisme a
décidé de soumettre les clétures & déclaration.

Dispositions applicables aux travaux exécutés sasdaonstructions existantes gt
aux changements de destination de ces constructipns

Article R.421-13 du Code de I'Urbanisme

Les travaux exécutés sur des constructions exéstasunt dispensés de toute formalité au titre die co
de l'urbanisme a I'exception :

a) Des travaux mentionnés aux articles R. 421-R4421-16, qui sont soumis a permis de construire ;
b) Des travaux mentionnés a l'article R. 421-17 dgivent faire I'objet d'une déclaration préalable

Les changements de destination de ces construc@mtssoumis a permis de construire dans les cas
prévus a l'article R. 421-14 et a déclaration ptdlel dans les cas prévus a l'article R. 421-17.
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> Travaux soumis a permis de construire

Article R.421-14 du Code de I'Urbanisme

Sont soumis a permis de construire les travauxasisy exécutés sur des constructions existantes, a
I'exception des travaux d'entretien ou de réparatardinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la création d'umdase hors ceuvre brute supérieure a vingt metres
carrés ;

b) Les travaux ayant pour effet de modifier lesicguires porteuses ou la facade du batiment, lorsque
ces travaux s'accompagnent d'un changement deatesti entre les différentes destinations défiaies
l'article R. 123-9 ;

c) Les travaux ayant pour effet de modifier le vodudu batiment et de percer ou d'agrandir une
ouverture sur un mur extérieur.

Pour l'application du b du présent article, lesaloc accessoires d'un batiment sont réputés avoir la
méme destination que le local principal.
Article R.421-15 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le plan degsadeeet de mise en valeur est approuvé, sont en
outre soumis a permis de construire, a I'excem@mtravaux d'entretien ou de réparations ordimaire

a) Les travaux exécutés a l'intérieur des immeublegparties d'immeubles visés au Ill de l'article
L. 313-1, lorsqu'ils ont pour objet ou pour effetmodifier la structure du batiment ou la répamtitdes
volumes existants ;

b) Les travaux qui portent sur un élément que & jple sauvegarde et de mise en valeur a idemifié,
application du 7° de l'article L. 123-1, comme préant un intérét patrimonial ou paysager.

Article R.421-16 du Code de I'Urbanisme

Tous les travaux portant sur un immeuble ou undigpdtimmeuble inscrit au titre des monuments
historiques sont soumis a permis de construiréex@dption des travaux d'entretien ou de réparation
ordinaires et des travaux répondant aux condifiwégues a l'article R. 421-8.

» Travaux et changements de destination soumis a décation préalable

Article R.421-17 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalalosgli'ils ne sont pas soumis a permis de conskuire
application des articles R. 421-14 a R. 421-16td@gaux exécutés sur des constructions existaates,
I'exception des travaux d'entretien ou de réparatardinaires, et les changements de destinatisn de
constructions existantes suivants :

a) Les travaux de ravalement et les travaux ayamt effet de modifier I'aspect extérieur d'un b&timn
existant ;

b) Les changements de destination d'un batimestai entre les différentes destinations définies a
l'article R. 123-9 ; pour l'application du présatihéa, les locaux accessoires d'un batiment ggnités
avoir la méme destination que le local principal ;

c) Dans les secteurs sauvegardés dont le planudegade et de mise en valeur n'est pas approuvé ou
dont le plan de sauvegarde et de mise en valeté mié en révision, les travaux effectués a l'iatér
des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructionsaenest ayant pour effet de modifier ou de supprimmer
élément que le plan local d'urbanisme ou un doctirdembanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'article L. 123-1, comme préant un intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exécutés sur des constructionsagekes ayant pour effet, dans une commune non
couverte par un plan local d'urbanisme, de moddiede supprimer un élément, qu'une délibération du
conseil municipal, prise aprés enquéte publigudeatifié comme présentant un intérét patrimonial o
paysager ;

f) Les travaux ayant pour effet la création d'un€ace hors ceuvre brute supérieure a deux metres
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

g) Les travaux ayant pour effet de transformer pleislix metres carrés de surface hors ceuvre bmute e
surface hors ceuvre nette.
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Dispositions applicables aux travaux, installatioes aménagement
affectant 'utilisation du sol

|92}

Article R.421-18 du Code de I'Urbanisme

Les travaux, installations et aménagements autescqux exécutés sur des constructions existantes
sont dispensés de toute formalité au titre du cedéurbanisme a l'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-194PR-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 42R-25, qui doivent faire I'objet d'une déclaration
préalable.

> Travaux, installations et aménagements soumis a geis d’aménager

Article R.421-19 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés de la délivrance d'un pedrarsénager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur um@pdé de moins de dix ans, de créer plus de demxalo
construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies gpaces communs ;
- ou lorsgu'ils sont situés dans un site classéams un secteur sauvegardé dont le périmétre a
été délimité ;

b) Les remembrements réalisés par une associatmmiefe urbaine libre régie par le chapitre Il it

Il du livre Ill, lorsqu'ils prévoient la réalisaticde voies ou espaces communs ;

c) La création ou l'agrandissement d'un terraincdmping permettant l'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanesidemées mobiles de loisirs ;

d) La création ou I'agrandissement d'un parc résielede loisirs prévu au 1° de l'article R. 11134
d'un village de vacances classé en hébergememtdégai par l'article L. 325-1 du code du tourisme

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou ghoo résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmdatplus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terraincdenping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limit@pact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratiquesgests ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'ueeda jeux et de sports d'une superficie supéiaur
deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supiei€ vingt-cing hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au ma@inquante unités les aires de stationnement tmsver
au public, les dépdts de véhicules et les garaghsctifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

k) A moins gu'ils ne soient nécessaires a I'exénuti'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit ekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux metres et qui portentge superficie supérieure ou égale a deux hextare

Article R.421-20 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméetéeditmité, les sites classés et les réservesaiiatsl
doivent étre précédés de la délivrance d'un pedlasénager :

- les aménagements mentionnés aux h, i et j delaR. 421-19, quelle que soit leur importance ;

- les affouillements et exhaussements du sol danbduteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excézlexdnétres et portant sur une superficie supérieure
ou égale a cent metres carrés ;

- la création d'un espace public.
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Article R.421-21 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetté déémité, la création d'une voie ou les travaux
ayant pour effet de modifier les caractéristiquasmel voie existante doivent étre précédés de la
délivrance d'un permis d'aménager.

Article R.421-22 du Code de I'Urbanisme

Dans les espaces remarquables ou milieux du littpiiasont identifiés dans un document d'urbanisme
comme devant étre préservés en application delkatt. 146-6, les aménagements mentionnés aux a,
b, c et d de Il'article R. 146-2 doivent étre préséde la délivrance d'un permis d'aménager.

» Travaux, installations et aménagements soumis a décation préalable

Article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalaklérdvaux, installations et aménagements suivants

a) Les lotissements autres que ceux mentionnéslad'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés fonciéres situédmi@rieur des zones délimitées en application de
l'article L. 111-5-2, a I'exception des divisiongéoées dans le cadre d'une opération d'aménagement
autorisée, des divisions effectuées, avant la @dtle I'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre lllide 1°" du code rural et des divisions résultant d'un
bail rural consenti a des preneurs exercant laepsidn agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition des carapde fagon habituelle, de terrains ne nécessitan
pas un permis d'aménager en application de l'af@c421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de campinparcs résidentiels de loisirs, d'une carazane
gu'une résidence mobile mentionnée au j ci-dessosgue la durée de cette installation est supérieu
a trois mois par an; sont prises en compte, peucalcul de cette durée, toutes les périodes de
stationnement, consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir deaiquarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépdts de véhicules egdesges collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exéauti'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit @khaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portentusie superficie supérieure ou égale a cent métres
carres ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans leséassypar l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou dppsimer un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a idén&h application du 7° de l'article L. 123-1, ¢oen
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur destroations existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisteenodifier ou de supprimer un élément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise aprés @bgpublique, a identifié comme présentant un étér
patrimonial ou paysager ;

j) L'installation d'une résidence mobile visée particle ler de la loi n° 2000-614 du 5 juillet (D
relative a l'accueil et a I'habitat des gens duagey constituant I'habitat permanent des gens vage
lorsque cette installation dure plus de trois neoissécultifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R.421-24 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre debmité, les travaux, a l'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pffet de modifier 'aménagement des abords d'un
batiment existant doivent étre précédés d'une géima préalable.
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Article R.421-25 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetéecktkémité, les sites classés et les réservesealias
l'installation de mobilier urbain ou d'ceuvres ¢'@$ modifications des voies ou espaces publidsset
plantations qui sont effectuées sur ces voies paoces, a I'exception des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires et des travaux imposésgsarelglementations applicables en matiére de $&curi
doivent également étre précédées d'une déclamtiaable.

Dispositions applicables aux démolitiods

Article R.421-26 du Code de I'Urbanisme

Les démolitions mentionnées aux articles R. 42B£2R. 421-28 sont soumises a permis de démolir &
I'exception de celles qui entrent dans les casad@rticle R. 421-29.

Article R.421-27 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés d'un permis de démolir legatrx ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction &é¢wlans une commune ou une partie de commune ou le
conseil municipal a décidé d'instituer le permisideolir.

Article R.421-28 du Code de I'Urbanisme

Doivent en outre étre précédés d'un permis de défasltravaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une constautti

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmmeété délimité ou dans un périmetre de
restauration immobiliere créé en application désles L. 313-1 a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiquesanssée a un immeuble classé au titre des monuments
historiques ;

c) Située dans le champ de visibilité d'un monunhéstbrique défini a l'article L. 621-30-1 du codie
patrimoine ou dans une zone de protection du painenarchitectural, urbain et paysager créée en
application de l'article L. 642-1 du code du patiine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en apjgitales articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
l'environnement ;

e) Identifiee comme devant étre protégée par umlpleal d'urbanisme, en application du 7° de taati

L. 123-1, située dans un périmetre délimité paplEn en application du méme article ou, dans une
commune non dotée d'un plan local d'urbanismewudbcument d'urbanisme en tenant lieu, identifiée
par délibération du conseil municipal, prise apBquéte publique, comme constituant un élément de
patrimoine ou de paysage a protéger et & mettvalenr.

Article R.421-29 du Code de I'Urbanisme

Sont dispensées de permis de démolir :

a) Les démolitions couvertes par le secret deflendé nationale ;

b) Les démolitions effectuées en application duecdel la construction et de I'habitation sur unrbétit
menagant ruine ou en application du code de l&garilique sur un immeuble insalubre ;

c) Les démolitions effectuées en application ddéeision de justice devenue définitive ;

d) Les démolitions de batiments frappés de sereitlel reculement en exécution de plans d'alignement
approuvés en application du chapiffedl titre IV du livre f' du code de la voirie routiére ;

e) Les démolitions de lignes électriques et delestmns.
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RAPPEL DE LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RENDUES POSSIBLE PAR
LE PLAN LOCAL D’URBANISME

Droit de Préeemption Urbaid

Artl.211-1

Les communes dotées d'un plan d'occupation desreptiu public ou d'un plan local d'urbanisme
approuvé peuvent, par délibération, instituer uitdfe préemption urbain sur tout ou partie desgon
urbaines et des zones d'urbanisation future délesipar ce plan, dans les périmétres de protection
rapprochée de prélévement d'eau destinée a I'alt@m des collectivités humaines définis en
application de l'article L. 1321-2 du code de latégpublique, dans les périmétres définis par an de
prévention des risques technologiques en applitcatio | de [larticle L.515-16 du code de
I'environnement, dans les zones soumises aux sgegtprévues au Il de l'article L. 211-12 du méme
code, ainsi que sur tout ou partie de leur tergt@ouvert par un plan de sauvegarde et de mise en
valeur rendu public ou approuvé en application'deidle L. 313-1 lorsqu'il n'a pas été créé deezon
d'aménagement différé ou de périmétre provisoireotke d'aménagement différé sur ces territoires.

Les conseils municipaux des communes dotées dante @ommunale approuvée peuvent, en vue de la
réalisation d'un équipement ou d'une opération &'@mement, instituer un droit de préemption dans un
ou plusieurs périmétres délimités par la carte. déibération précise, pour chaque périmetre,
I'équipement ou l'opération projetée.

Ce droit de préemption est ouvert a la communecdreseil municipal peut décider de le supprimer sur
tout ou partie des zones considérées. Il peutieltdament le rétablir dans les mémes conditions.

Lorsqu'un lotissement a été autorisé ou une zomméilagement concerté créée, la commune peut
exclure du champ d'application du droit de préeomptirbain la vente des lots issus dudit lotissement
ou les cessions de terrain par la personne chaigéBaménagement de la zone d'aménagement
concerté. Dans ce cas, la délibération du conseilicipal est valable pour une durée de cinq ans a
compter du jour ou la délibération est exécutoire.

| Effets attachés aux Emplacements Résed/és

Artl.123-2

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbansneéinstituer des servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justificationtipaliere, dans un périmétre qu'il délimite et pone
durée au plus de cing ans dans l'attente de I'sppom par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'ungesficie supérieure a un seuil défini par le reglatn

les travaux ayant pour objet l'adaptation, le clkeamgnt de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes sont toutefaterisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réafis@ans le respect des objectifs de mixité secia
de programmes de logements qu'il définit ;

c) A indiquer la localisation prévue et les cargsti&ues des voies et ouvrages publics, ainsilgse
installations d'intérét général et les espacess\@ertréer ou a modifier, en délimitant les terrajos
peuvent étre concernés par ces équipements.

Art R.123-11

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un lmsipurs documents graphiques.

Les documents graphiques du réglement font, er caiparaitre s'il y a lieu :

a) Les espaces hoisés classés définis a l'artid8&Q-1 ;

b) Les secteurs ou les nécessités du fonctionnedesnservices publics, de I'hygiéne, de la praiacti
contre les nuisances et de la préservation desuness naturelles ou I'existence de risques natueds
gu'inondations, incendies de forét, érosion, affisents, éboulements, avalanches, ou de risques
technologiques justifient que soient interditessoumises a des conditions spéciales les constnsatio
installations de toute nature, permanentes ou leanplantations, dépéts, affouillements, forages et
exhaussements des sols ;

c) Les secteurs protégés en raison de la richessel@u du sous-sol, dans lesquels les constnscgb
installations nécessaires a la mise en valeur sleessources naturelles sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voies et ouviagags, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, en précisant leur destination etctdlectivités, services et organismes publics
bénéficiaires ;
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e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifisadiiame ou d'architecture, la reconstruction sacepl

ou I'aménagement de batiments existants peutrépresié ou autorisé avec une densité au plus égale a
celle qui existait antérieurement, nonobstant Iéeswcoefficients d'occupation du sol fixés pourdae

ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance duipatenconstruire peut étre subordonnée a la déarlit

de tout ou partie des batiments existants surtaiteou l'implantation de la construction est sagée ;

g) Les périmétres, tels que délimités par le padéplacements urbains en application de I'ar2igiéd-

2 de la loi n® 82-1153 du 30 décembre 1982 modiBékintérieur desquels les conditions de desserte
par les transports publics réguliers permettentédieire ou de supprimer les obligations imposées en
matiere de réalisation d'aires de stationnemertanmment lors de la construction d'immeubles de
bureaux, ou a lintérieur desquels le plan locatbdinisme fixe un nombre maximum d'aires de
stationnement a réaliser lors de la constructiob&de#nents a usage autre que d'habitation ;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, flotmeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur poumaddi$s d'ordre culturel, historique ou écologigee,
notamment les secteurs dans lesquels la démotldsimmeubles est subordonnée a la délivrance d'un
permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagéesecde la pratique du ski et les secteurs résenwés
remontées mécaniques en indiquant, le cas écHéaréguipements et aménagements susceptibles d'y
étre prévus.

Les documents graphiques peuvent également faiaraire des régles dimplantation des
constructions dans les conditions prévues au deatireéa de l'article R. 123-9.

Effets attachés aux espaces boisés clas#sés

ArtL.130.1

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coespeces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver
a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non dinré forestier, enclos ou non, attenant ou nonsa de
habitations. Ce classement peut s'appliquer égaleandes arbres isolés, des haies ou réseaux & hai
des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&rde rejet de plein droit de la demande d'awdtics

de défrichement prévue aux chapitres ler et llitte ker livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour plexation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont lesmyés@s ont fait I'objet d'une reconnaissance parlam
d'occupation des sols rendu public ou approuvétdeatD juillet 1973 ou par le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dargssd'autorisation ne peut étre accordée que si |
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménagesité exploité et si les conséquences de
I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne e dommageables pour I'environnement. Un décret en
conseil d'Etat détermine les conditions d'applaratu présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le téngitde communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit mais ou ce plan n'seepesre été rendu public, ainsi que dans tout espace
boisé classé, les coupes et abattages d'arbresmomis a autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants :

- s'il est fait application des dispositions duéiv du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de tges agréé conformément a l'article L. 222-1 duecod
forestier ou d'un reglement type de gestion apgraonformément aux dispositions du Il de I'article
8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une aatiorispar catégories définies par arrété préfektora
aprés avis du centre régional de la propriété figres

La décision prescrivant I'élaboration d'un planalod'urbanisme peut également soumettre a
l'autorisation préalable prévue aux quatre alipgasédents, sur tout ou partie du territoire camegar

ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isoedjams ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbresdébirée dans les formes, conditions et délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat :
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a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisré& approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommeioal de I'Etat, selon les cas et modalités préuxs a
articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8.

Toutefois, par dérogation aux dispositions de lanfo82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux
droits et libertés des communes, des départemedesaégions et a l'article L. 421-2-4, la décisie
devient exécutoire que quinze jours aprés qu'iléapéocédé a sa notification et a sa transmission a
représentant de I'Etat. Les dispositions de llartic421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au hom de I'Etat.

| Effets attachés aux éléments de pays:*ge

Art. L.123-1 alinéa 7

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent identificloealiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, memisn sites et secteurs a protéger, a mettre enrval
ou a requalifier pour des motifs d'ordre cultuhéstorique ou écologique et définir, le cas échélast
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Art. R. 421-28-¢e

Doivent en outre étre précédés d’'un permis de démeasl travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une constroictidentifiée comme devant étre protégée par un Pla
Local d’'Urbanisme, en application du 7° de l'asidl. 123-1, située dans un périmétre délimité par |
plan en application du méme article ou, dans umenwene non dotée d’'un Plan Local d’'Urbanisme ou
d’'un document d’'urbanisme en tenant lieu, idergifi@r délibération du conseil municipal, prise apré
enguéte publique, comme constituant un élémenatténmine ou de paysage a protéger et a mettre en
valeur.

Art. 1.442-2 (L. n°93-24, 8 janv. 1993, art. 3-lllet L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, 1)

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage identifié par un plan local d'urbagism
en application du 7° de l'article L. 123-1 et nonrsis a un régime d'autorisation doivent fairejéob
d'une autorisation préalable au titre des instaliatet travaux divers dans les conditions préypas
décret en Conseil d'Etat.

Il en est de méme, dans une commune non dotégldinrocal d'urbanisme, des travaux non soumis a
un régime d'autorisation préalable et ayant poiat efe détruire un élément de paysage a protéger et
mettre en valeur, identifié par une délibératiorcdaseil municipal, prise aprés enquéte publique.

Participations en matiere de stationnemeht

Art. L.421.3 alinéa 3

Le permis de construire ne peut étre accordé quesstonstructions projetées sont conformes aux
dispositions législatives et réglementaires coreariiimplantation des constructions, leur destimat
leur nature, leur architecture, leurs dimensioest hssainissement et I'aménagement de leurs abiords
si le demandeur s'engage a respecter les régleésalEs de construction prises en application du
chapitre ler du titre ler du livre ler du code decbnstruction et de I'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteue®@éthblissements recevant du public, le permis de
construire ne peut étre délivré que si les constnos ou les travaux projetés sont conformes agbese

de sécurité propres a ce type d'immeubles ou d¥taments, que les locaux concernés soient o&non
usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le iged® construire ne peut étre délivré que si les
constructions ou les travaux projetés sont conferenex dispositions de l'article L. 111-7 du coddade
construction et de I'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-mémux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'airesat®shement, il peut étre tenu quitte de ces otitiga

en justifiant, pour les places qu'il ne peut ré&alitii-méme sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat, soit de l'obtention d'un@cession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisasioit,de l'acquisition de places dans un parc piiwé

stationnement existant ou en cours de réalisation.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise emptodans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre desgabbins visées a l'alinéa précédent, elle ne pest p
étre prise en compte, en tout ou en partie, adsioa d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soantigbtention d'une autorisation prévue a l'artlcle
421-1, les dispositions contenues dans le planl idcabanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue cuatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tdau
verser a la commune une participation fixée pamoieseil municipal, en vue de la réalisation de parc
publics de stationnement. Le montant de cetteqyaation ne peut excéder 12 195 euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée a la date denplgation de la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre
2000 relative a la solidarité et au renouvellematiains, est modifiée au ler novembre de chaque
année en fonction de l'indice du codt de la consittm publié par I'Institut national de la statiste et

des études économiques.

Un Décret en Conseil d'Etat détermine les conditidapplication des quatrieme et cinquiéme alinéa d
présent article et précise notamment les modalitdablissement, de liquidation et de recouvrerdent
la participation prévue au quatrieme alinéa, ajo® les sanctions et garanties y afférentes.

Il ne peut, nonobstant toute disposition des docusd'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors denatruction de logements locatifs financés awvec u
prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanipeigvent en outre ne pas imposer la réalisatiored'ai
de stationnement lors de la construction de cesnhepts.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemést pas applicable aux travaux de transformation
d'amélioration de batiments affectés a des logesniexttifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompageedat atéation de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil ditt

Nonobstant toute disposition contraire des docusndhtrbanisme, I'emprise au sol des surfaces,sbatie
ou non, affectées aux aires de stationnement asnei&n commerce soumis a l'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° edB? de I'article L. 720-5 du code de commerceuet a
1° de l'article 36-1 de la loi n°® 73-1193 du 27eddbre 1973 d'orientation du commerce et de |'axdisa
ne peut excéder une fois et demie la surface ergre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumisutotigation prévue au 1° de l'article 36-1 de la lo
n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'estnssallé sur le méme site qu'un commerce soumis
aux autorisations d'exploitation commerciale prévaex 1°, 6° et 8° du | de l'article L. 720-5 ddeo
de commerce, I'emprise au sol des surfaces, bitiesn, affectées aux aires de stationnement asnexe
de cet équipement cinématographique ne doit paédexcune place de stationnement pour trois
fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne gam obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ou a I'extension limitée des batim@mmmerciaux existant a la date d'entrée en vigue
de la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée
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RAPPEL D'UN TEXTE GENERAL DU CODE RURAL

Régle de réciprocitele

Article L.111-3

Lorsque des dispositions législatives ou réglemmgasoumettent a des conditions de distance
limplantation ou l'extension de batiments agrisoleis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme esigd'éloignement doit étre imposée a ces deraiers
toute nouvelle construction et a tout changememtedtination précités a usage non agricole néeessit
un permis de construire, a I'exception des extesgi@ constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des coesndas régles d'éloignement différentes de celles
qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixéesr tenir compte de I'existence de constructions
agricoles antérieurement implantées. Ces reglesfs@es par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un plan local d'urbanismedélédération du conseil municipal, prise aprés
avis de la chambre d'agriculture et enquéte publiqu

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ofikéés en application de l'alinéa précédent, diesion
limitée et les travaux rendus nécessaires par tsraux normes des exploitations agricoles exesan
sont autorisés, nonobstant la proximité de batimdiabitations.

Par dérogation aux dispositions du premier aliné® distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis destruire, apres avis de la chambre d'agricultpoer
tenir compte des spécificités locales. Une tellegation n'est pas possible dans les secteurs ®u de
regles spécifiques ont été fixées en applicatiodelxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéas séserve de l'accord des parties concernéefa par
création d'une servitude grevant les immeubles eroiés par la dérogation, dés lors qu'ils font gbbj
d'un changement de destination ou de I'extensionttBtiment agricole existant dans les cas préaus p
l'alinéa précédent.
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RAPPEL DE TEXTES GENERAUX DU CODE DE L’ENVIRONNEMENT

| Natura 2000|

Artl. 414-1

(Ordonnance n°® 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nmWfficiel du 14 avril 2001)
(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 140, a1, art. 142 Journal Officiel du 24 février 2005)

I. - Les zones spéciales de conservation sansitkes maritimes et terrestres a protéger comptena

- soit des habitats naturels menacés de digpacdiu réduits a de faibles dimensions ou offraeg d
exemples remarquables des caractéristiques pr@uresrégions alpine, atlantique, continentale et
méditerranéenne ;

- soit des habitats abritant des espéeces de faule flore sauvages rares ou vulnérables ouagéesa
de disparition ;

- soit des especes de faune ou de flore sauwdigess d'une attention particuliere en raisonale |
spécificité de leur habitat ou des effets de leuplatation sur leur état de conservation ;

. - Les zones de protection spéciale sont ;

- soit des sites maritimes et terrestres pdigi@ment appropriés a la survie et a la reproducties
especes d'oiseaux sauvages figurant sur une flist€a dans des conditions fixées par décret esdllon
d'Etat ;

- soit des sites maritimes et terrestres quiesérd'aires de reproduction, de mue, d'hivernagdeo
zones de relais, au cours de leur migration, Zedpéces d'oiseaux autres que celles figurant distda
susmentionnée.

lll. - Avant la notification a la Commission ewéenne de la proposition d'inscription d'une zone
spéciale de conservation ou avant la décision deyadér une zone de protection spéciale, le praet d
périmétre de la zone est soumis a la consultaties arganes délibérants des communes et des
établissements publics de coopération intercommeusahcernés. L'autorité administrative ne peut
s'écarter des avis motivés rendus a lissue de asthsultation que par une décision motivée.

Avant la notification a la Commission européertiee la proposition d'inscription d'un périmeétre
modifié d'une zone spéciale de conservation outdaadécision de modifier le périmétre d'une zoee d
protection spéciale, le projet de périmétre modiiéla zone est soumis a la consultation des osgane
délibérants des communes et des établissementsgdblcoopération intercommunale territorialement
concernés par la modification du périmétre. L'atéaxdministrative ne peut s'écarter des avis msetiv
rendus a l'issue de cette consultation que padéaision motivée.

IV. - Les sites désignés comme zones spéciaesodservation et zones de protection spéciale par
décision de l'autorité administrative concoureatssl'appellation commune de "sites Natura 2000, a
formation du réseau écologique européen Natura.2000

V. - Les sites Natura 2000 font I'objet de mesudestinées a conserver ou a rétablir dans un état
favorable a leur maintien a long terme les habitatsirels et les populations des especes de faule e
flore sauvages qui ont justifié leur délimitatidms sites Natura 2000 font également I'objet deuness
de prévention appropriées pour éviter la détéiimmale ces mémes habitats naturels et les perionsat
de nature a affecter de fagon significative ces as®aspeces.

Ces mesures sont définies en concertation notarinavec les collectivités territoriales intéressée
leurs groupements concernés ainsi qu'avec desseyaits de propriétaires et exploitants des tesrai
inclus dans le site.

Elles tiennent compte des exigences économigeeiales et culturelles, ainsi que des particidlari
régionales et locales. Elles sont adaptées auxaasrspécifiques qui pésent sur ces habitats nateirel
sur ces especes. Elles ne conduisent pas a imtdediractivités humaines dés lors qu'elles n'oat pa
d'effets significatifs par rapport aux objectifsntiennés a l'alinéa ci-dessus. Les activités pides; la
chasse et les autres activités cynégétiques péetigdans les conditions et sur les territoiresrsg®
par les lois et réeglement en vigueur, ne constitpas des activités perturbantes ou ayant de ffefs e

Les mesures sont prises dans le cadre des toptrades chartes prévus a l'article L. 414-3 ou en
application des dispositions Iégislatives ou régtaires, notamment de celles relatives aux parcs
nationaux, aux réserves naturelles, aux biotopesgisites classés.
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Article L414-2

(Ordonnance n°® 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nmWfficiel du 14 avril 2001)

(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 144 Jouiiciel du 24 février 2005)

(Loi n°® 2006-436 du 14 avril 2006 art. 25 | Jour@dficiel du 15 avril 2006)

(Loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 art. 40duirdal Officiel du 31 décembre 2006)

I. - Pour chaque site Natura 2000, un documénthjettifs définit les orientations de gestion, les
mesures prévues a l'article L. 414-1, les modatigéieur mise en oeuvre et les dispositions firaesi
d'accompagnement.

Le document d'objectifs peut étre approuvé aptende la notification a la Commission européenne
de la proposition d'inscription d'une zone spécifdeconservation, ou de la désignation d'une zene d
protection spéciale.

. - Pour I'élaboration et le suivi de la mese oeuvre du document d'objectifs, un comité detquijle
Natura 2000 est créé par l'autorité administrative.

Ce comité comprend les collectivités territ@glintéressées et leurs groupements concernés ainsi
gue, notamment, des représentants de propriétaixefitants et utilisateurs des terrains et espace
inclus dans le site Natura 2000. Les représentint&tat y siegent a titre consultatif.

Ill. - Les représentants des collectivités terrales et de leurs groupements désignent parmieu
président du comité de pilotage Natura 2000 ain® [ collectivité territoriale ou le groupement
chargé de I'élaboration du document d'objectitfuetuivi de sa mise en oeuvre.

A défaut, la présidence du comité de pilotagdufe2000 ainsi que I'élaboration du document
d'objectifs et I'animation nécessaire a sa miseeenre sont assurées par l'autorité administrative.

IV. - Une fois élaboré, le document d'objectdst approuvé par l'autorité administrative. Si le
document d'objectifs n'a pas été soumis a son bppom dans les deux ans qui suivent la création du
comité de pilotage Natura 2000, l'autorité admiaiste peut prendre en charge son élaboration.

V. - Une convention est conclue entre |'Etataetollectivité territoriale ou le groupement déwig
dans les conditions prévues au lll afin de défles modalités et les moyens d'accompagnement
nécessaires a I'élaboration du document d'objesttéisi suivi de sa mise en oeuvre.

VI. - Nonobstant toutes dispositions contrailessque le site est entierement inclus dans uaiter
relevant du ministere de la défense, l'autoritéintsinative préside le comité de pilotage Natur@®0
établit le document d'objectifs et suit sa mis@envre en association avec le comité de pilotage.

VII. - Lorsque le site est majoritairement sit&ns le périmétre du coeur d'un parc nationalaet p
dérogation aux Il a V, I'établissement public cléadg la gestion du parc établit le document d'¢ifgec
et en suit la mise en oeuvre.

VIII. - Lorsque le site est majoritairement gitdans le périmétre d'un parc naturel marin et par
dérogation aux Il a V, le conseil de gestion préviarticle L. 334-4 élabore le document d'objsctf
en suit la mise en oeuvre. L'établissement pulilargé de la gestion du parc approuve le document
d'objectifs.

Sous réserve de l'alinéa précédent et par diéwogaux lll aV, lorsque le site comprend
majoritairement des espaces marins, l'autorité midtrative établit le document d'objectifs et ssat
mise en oeuvre en association avec le comité d¢agié Natura 2000. La présidence du comité de
pilotage est assurée par l'autorité administragiviepeut la confier & un représentant d'une calliéét
territoriale ou d'un groupement désigné par sasssoi

IX. - Dans tous les cas, aucune mesure de caatfmn ou de rétablissement des habitats natutels e
des espéces qui ont justifié la désignation du Ni¢ura 2000 ne peut figurer dans le document
d'objectifs sans l'accord préalable de l'autoritétaire lorsque cette mesure est susceptible etadf
I'exécution de la politique militaire au sens deticle L. 1142-1 du code de la défense.
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Avrticle L414-3

(Ordonnance n°® 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nmWfficiel du 14 avril 2001)
(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 143 Jouiiciel du 24 février 2005)

I. - Pour l'application du document d'objectiés titulaires de droits réels et personnels porar les
terrains inclus dans le site peuvent conclure diamdorité administrative des contrats, dénommés
"contrats Natura 2000". Les contrats Natura 200k par les exploitants agricoles peuvent prendre
la forme de contrats portant sur des engagemerdsegyironnementaux.

Le contrat Natura 2000 comporte un ensemblegdgements conformes aux orientations et aux
mesures définies par le document d'objectifs, pbriur la conservation et, le cas échéant, le
rétablissement des habitats naturels et des espécemst justifié la création du site Natura 2000.
définit la nature et les modalités des aides detl'Et les prestations a fournir en contrepartiel@a
bénéficiaire. En cas d'inexécution des engagemewmtscrits, les aides de I'Etat font l'objet d'un
remboursement selon des modalités fixées par décret

Les litiges relatifs a I'exécution de ce cons@tbt portés devant la juridiction administrative.

II. - Les titulaires de droits réels et persdangortant sur les terrains inclus dans le sitevpst
adhérer a une charte Natura 2000. La charte Nafg@ comporte un ensemble d'engagements définis
par le document d'objectifs et pour lesquels leudmnt d'objectifs ne prévoit aucune disposition
financiére d'accompagnement. Elle est annexée euntent d'objectifs.

Article L414-4

(Ordonnance n°® 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nmWfficiel du 14 avril 2001)
(Ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 art. 2 Ju@fficiel du 5 juin 2004 rectificatif JORF 10
juillet 2004)

I. - Les programmes ou projets de travaux, dagw ou d'aménagement soumis a un régime
d'autorisation ou d'approbation administrativedett la réalisation est de nature a affecter derfag
notable un site Natura 2000, font I'objet d'uneldation de leurs incidences au regard des objed#fs
conservation du site. Pour ceux de ces programmiesoqt prévus par des dispositions législatives et
réglementaires et qui ne sont pas soumis a étidpatt, I'évaluation est conduite selon la procédur
prévue aux articles L. 122-4 et suivants du présede.

Les travaux, ouvrages ou aménagements prévueparontrats Natura 2000 sont dispensés de la
procédure d'évaluation mentionnée a l'alinéa pemted

Il. - L'autorité compétente ne peut autoriseragprouver un programme ou projet mentionné au
premier alinéa du | s'il résulte de I'évaluatior ga réalisation porte atteinte a I'état de coasiervdu
site.

ll. - Toutefois, lorsqu'il n'existe pas d'auselution que la réalisation d'un programme ougirgji
est de nature a porter atteinte a I'état de coaservdu site, I'autorité compétente peut donner so
accord pour des raisons impératives d'intérét pulidans ce cas, elle s'assure que des mesures
compensatoires sont prises pour maintenir la coleérglobale du réseau Natura 2000. Ces mesures
compensatoires sont a la charge du bénéficiairetrdeaux, de l'ouvrage ou de I'aménagement. La
Commission européenne en est tenue informée.

IV. - Lorsque le site abrite un type d'habitaturel ou une espéce prioritaires qui figurenttite de
la protection renforcée dont ils bénéficient, ses tistes arrétées dans des conditions fixéesdmaed
en Conseil d'Etat, I'accord mentionné au Il net@e donné que pour des motifs liés a la santlau
sécurité publique ou tirés des avantages importardsurés a I'environnement ou, aprés avis de la
Commission européenne, pour d'autres raisons iipgsal'intérét public.

Bureau d'Etudes - PARCOURS P.L.U.- Réglement - Génésalit ST JEAN D’ANGLE (17) 29



Article L414-5
(inséré par Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2008 Journal Officiel du 14 avril 2001)

I. - Lorsqu'un programme ou projet de travaulqudrage ou d'aménagement entrant dans les
prévisions de larticle L. 414-4 est réalisé samaluation préalable, sans l'accord requis ou en
méconnaissance de l'accord délivré, l'autorit€Etatl compétente met l'intéressé en demeure @darrét
immédiatement I'opération et de remettre, dansélai du'elle fixe, le site dans son état antérieur.

Sauf en cas d'urgence, l'intéressé est mis aentnprésenter ses observations préalablement a la
mise en demeure.

Il. - Si & l'expiration du délai qui lui a étdparti pour la remise en état du site l'intéresaépas
obtempéré, l'autorité administrative peut :

1° Ordonner a I'intéressé de consigner entrmé&ss d'un comptable public une somme répondant du
montant des opérations a réaliser, laquelle lurestttuée au fur et & mesure de I'exécution desiras
prescrites. Il est procédé au recouvrement de setténe comme en matiére de créances étrangeres a
I'imp6t et au domaine. Pour le recouvrement deecatimme, |'Etat bénéficie d'un privilege de méme
rang que celui prévu a l'article 1920 du code gardas impots ;

2° Faire procéder d'office, aux frais de I'ia&€, a la remise en état du site.

lll. - Les sommes consignées en applicationddulll peuvent étre utilisées pour régler les dépe
entrainées par I'exécution d'office des mesurasipssau 2° du .

Loi sur le bruit

ArtL.571-9

La conception, I'étude et la réalisation des amemagts et des infrastructures de transports tezgest
prennent en compte les nuisances sonores que lisatiém ou I'utilisation de ces aménagements et
infrastructures provoquent a leurs abords.

Des décrets en Conseil d'Etat précisent les ppsnts applicables :

1° Aux infrastructures nouvelles ;

2° Aux modifications ou transformations signifie@$ d'infrastructures existantes ;

3° Aux transports guidés et, en particulier, adrastructures destinées a accueillir les trainsaadp
vitesse ;

4° Aux chantiers.

Le dossier de demande d'autorisation des travdatifsea ces aménagements et infrastructures, soumi
a enquéte publique, comporte les mesures envisggressupprimer ou réduire les conséquences
dommageables des nuisances sonores.

Art L.571-10

Dans chaque département, le préfet recense eteclassinfrastructures de transports terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores etafictrSur la base de ce classement, il détermp&sa
consultation des communes, les secteurs situésisinage de ces infrastructures qui sont affecéés p
le bruit, les niveaux de nuisances sonores a peegilcompte pour la construction de batimentsset le
prescriptions techniques de nature a les réduire.

Les secteurs ainsi déterminés et les prescriptief&tives aux caractéristiques acoustiques qui s'y
appliquent sont reportés dans les plans d'occupd#e sols des communes concernées.

Un décret en Conseil d'Etat précise les modalitépplication du présent article, et notamment les
conditions de l'information des constructeurs etldgsement des infrastructures en fonction du.brui
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Art. *R.123-5 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf))1

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peudeatciassés en zones
urbaines les secteurs déja urbanisés et les seat@utes équipements
publics existants ou en cours de réalisation omt capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

A Saint Jean d’Angle, laone Use subdivise en cing secteurs :

+ |e Secteur U Urbain dense

* |e Secteur Ub Urbain Pavillonnaire
+ |e Secteur Ub Urbain Pavillonnaire St Fort

+ |le Secteur Ud Urbain Déchet
+ |e Secteur Ul Urbain Loisirs

* |e Secteur Ut Urbain Tourisme
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CHAPITRE |
Zone U

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteurs U et Ub

- Les batiments agricoles de toute nature,

- Les installations nécessaires a I'élevage ou dengement d'animaux (chenil, box, pisciculture),

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou dexgieres,

- Les affouillements et exhaussements du sol quomtepas liés a des travaux routiers aules travaux
de construction visés a l'article R 442.2 du Coed'drbanisme (cf page 4 du présent réeglement),

- Les dépdts de véhicules accidentés ou usagés,

- Les terrains aménagés permanents ou saisonnienslia@gueil des campeurs et des caravanes et les
aires naturelles de camping,

- Le stationnement des caravanes soumis a autorisates garages collectifs de caravanes et les
habitations légéres de loisirs,

- Le caravaning sous forme d’habitations légéresaisirs (mobil home).

En secteur U et ce de facon spécifique

- Les constructions a usage d’entrepéts et a usagstiiel,

- Les constructions a usage commercial de plus @ 1@ de surface hors ceuvre nette,
- Les lotissements a usage d’activités (artisanaidsstrielles ou commerciales),

- Les installations classées nouvelles a I'excepdmielles autorisées a l'article 2,

- Les dépdts d’hydrocarbures.

En secteur Ub et ce de fagon spécifique

- Les constructions a usage d’entrepéts et a usadgstimel,

- Les constructions a usage commercial de plus @@ de surface hors ceuvre nette,
- Les installations classées nouvelles a I'excepd®ielles autorisées a l'article 2,

- Les dépdts d’hydrocarbures.

En secteurs Ud, Ul et Ut et ce de fagon spécifique
- Les occupations et utilisations de toute naturex@éption de celles autorisées a l'article 2.

De facon générale, toute construction dont l'usagest contradictoire avec l'affectation dominante ddé'espace.

ARTICLE U 2 -TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISE ES
SOUS CONDITIONS

En secteurs U et Ub
- Les installations classées soumises a déclardtias la mesure ou leur présence est utile &
L’équipement urbain et qu’elles ne présententdeassque excessif.
- Les dépendances sous réserve que la surfadaféoiture a 20 m2 et ce par logement.

En secteur Ud
- Toutes occupations et utilisations nécessairesaderment des déchets d'intérét public.
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En secteur Ul
- Les constructions destinées aux équipements desleisd’intérét public.

En secteur Ut

- Les constructions destinées a I'habitat et I'adcdei loisirs et réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'un permis groupé portant sur I'enide du site.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 — ACCES ET VOIRIE

| - Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moias gon propriétaire ne produise une servitude degoe
suffisante instituée par acte authentique ou per judliciaire, en application de I'article 682 dade Civil.
Les acces sur les voies publiques qui présenténamengéne ou un risque pour la circulation sordits.
Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la sécdietda
défense contre l'incendie et de la protectioneiff. annexe documentaire).

Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques pdamete satisfaire aux exigences de la sécuritdade
défense contre l'incendie et de la protection &ivil

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies doivent étre adaptées aux usagekesju'el
supportent et aux opérations qu'elles doivent deisse

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedes®en impasse, celles-ci doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux exigences de laitééale la défense contre I'incendie, de la pradect
civile, sans avoir a effectuer de marche arriére.

ARTICLE U 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau

Toute construction a usage d’habitation ou d’at#s/idoit étre raccordée au réseau public d’ealbjeotd
en va de méme pour toute autre occupation ou atidis du sol admise dans la zone qui requiert une
alimentation en eau.

Il - Assainissement
1 - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d’assainissensenbégatoire, s'il existe.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaemnsent individuel doit étre réalisé. Ce dispositif
doit étre réalisé en fonction des prescriptiontétade d'assainissement. De plus, lors du dépét du
permis de construire, les parcelles concernéesedbiétre reconnues isolément aptes a
l'infiltration des eaux usées aprés sondages pelsott avis des services compétents.

Le rejet des eaux usées aprés traitement est iintdedhs tous les fossés bordants les
départementales

Le dispositif d'assainissement individuel doit &omcu de fagcon a pouvoir étre mis hors circuit et
la construction directement raccordée au résealicpilzelui-ci est réalisé.

L'évacuation des eaux industrielles dans le régedlic d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement, pré-traitement défini en accordcdes services techniques compétents.
2 - Eaux pluviales

En l'absence de réseau, les eaux pluviales doiéemt résorbées sur la propriété. En cas
d'impossibilité technique (terre faiblement perméaktaille de parcelle trop faible...), une
solution sera étudiée avec la collectivité compéten

Il — Electricité — Téléphone

La création, I'extension des réseaux de distribut@nsi que les nouveaux raccordements seront, soit
souterrains, soit scellés le long des facades dwtaéere la moins apparente possible.
Dans les opérations groupées, les réseaux d'éiéétet de téléphone seront souterrains.
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ARTICLE U 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de nécessité de réalisation d'assainissemedividuels, les caractéristiques des terrains
(configuration, surface, pente, nature du sol, @xet..) devront permettre le respect de la régleatamt

en vigueur (arrété interministériel du 6 Mai 1986,été préfectoral et prescriptions du schéma wivec
d'assainissement communal...).

ARTICLE U 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

En secteur U

Les constructions doivent étre édifiées pour tessniveaux a l'alignement des voies existantesjfides
ou a créer.

Des implantations en retrait sont possibles damsds suivants :

- Lorsque les constructions voisines situées syrdeselles contigués sont en retrait,
- Lorsque le projet concerne l'implantation d'équipata publics,
- Lorsque le projet concerne une construction annexe,

Dans tous ces cas, les nouvelles constructionsedbigtre implantées selon un alignement constaté su

I'une des parcelles voisines

- Drautres implantations peuvent étre admises pgrad@ux voies internes des opérations d’ensemble.
Celles-ci seront définies par le plan de masseliles opérations ou le plan de composition.

En secteur Ub
Les constructions doivent étre édifiées pour tesmiveaux :

- aau moins 3 métres de l'alignement des voiesaenest, modifiées ou a créer,
- alalignement de constructions déja existanteslasiparcelles voisines.

Dans tous ces cas, les nouvelles constructionsedbitre implantées selon un alignement constatéusie des
parcelles voisines
- Drautres implantations peuvent étre admises pgradux voies internes des opérations d’ensemble.
Celles-ci seront définies par le plan de masseliles opérations ou le plan de composition.

En secteur Ub St Fort
Les constructions doivent étre édifiées pour tesmiveaux :
- alalignement de la voirie pour tout ou partiel@eonstruction,
- alalignement de constructions déja existanteslsarparcelles voisines.

ARTICLE U 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

En secteur U
- Les constructions sont implantées sur au moiedliorite séparative.

En secteur Ub

- Les constructions sont implantées soit en liméparative soit & une distance au moins égalariilzé
de la hauteur de la construction (la hauteur esundée a I'égout du toit en référence au terrainrebavant
travaux).

Cette distance ne peut en aucun cas étre inférie@nmeétres.

- Les abris de jardin et les piscines non couvaréesont pas soumis a cette régle de recul.

ARTICLE U 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

En secteurs U et Ub

Une distance de 4 m peut étre imposée entre detimeyis sur une méme propriété. Cette régle ne
s'applique pas aux batiments annexes.
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ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

SANS OBJET

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Elle est mesurée du sol naturel avant tout tradalégout des toitures.

En secteurs U et Ub

La hauteur de la construction ne peut étre supé&ri@d metres.
Pour les batiments isolés, leur hauteur au droiiadenite sera au maximum de 3 métres. Cette haute
maximale pourra atteindre 4 métres en pointe dagaidans le cas d'un mur pignon.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

De fagon générale deux principes doivent étre redps :

La nécessité de respecter I'écriture de I'Architeettraditionnelle en particulier dans les
dispositions de volumes, de toiture, dans le tnztet des ouvertures ou dans la mise en
ceuvre des matériaux et leur coloration pour degetsrad’inspiration traditionnelle de
I'architecture locale (batiments existants et cargdtons neuves).

La normalité de mettre en ceuvre des constructidachdtecture contemporaine avec un
souci d’insertion a I'environnement et de qualitéhitecturale pour permettre la création
architecturale y compris pour les maisons indiviltse

Eléments de Paysage a Protéger :

Eléments définis au titre de I'article L. 123-1-d Gode de I'Urbanisme (cf. page 24 supra)
qui doivent faire I'objet d’'une autorisation préalaau titre des installations et travaux divers.
Les travaux envisagés doivent étre respectueuxtdobmiques et les matériaux mis en ceuvre
doivent permettre le maintien en I'état et/ou urestauration conforme a la nature
patrimoniale de I'élément ainsi protégé.

Un permis de démolir doit étre déposé au titreaftidle R 421-28-e du Code de I'Urbanisme
pour toute intervention visant & démolir un élémansi défini.

| - Constructions a usage d’habitation et leurs annexes

Les prescriptions du présent paragraphe s’applicagssi aux extensions des constructions existantes

Aspect général

En aucun cas, les constructions et installationdaieent, par leur situation, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caracbu a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi d@’'aconservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent présenter une simplidiée volume, une unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions ananises.

Les constructions a édifier ou a modifier, intégréans un ensemble, doivent tenir compte
tout particulierement de I'ordonnance architeceidds constructions voisines.

Toute architecture typique étrangere a la régioméesrdite.

L'adaptation de la maison au terrain se fera ertaBvitout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

La publicité, les enseignes et pré-enseignes ggigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

OQuvertures

Formes des ouvertures

- Les ouvertures créées doivent étre a dominantecakert

- Les linteaux sont droits ou légérement cintrés,

- Des dérogations sont envisageables dans la meglaa@alisation :
- Ne concerne pas un bati en référence a I'architedtaditionnelle,
- Ensecteur U n'est pas visible de tout espace q@ubli
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Formes des menuiseries
Elles sont réalisées avec simplicité et bon sens.
- Les volets battants sont réalisés sans écharpe,
- Les portes de garage ne comportent pas de hubluds.r

Toitures

Dans le cas de projet en références a l'archiedtaditionnelle, les toitures sont en tuiles
canal de terre cuite dites tiges de bottes dontdaleur reprendra celle des toitures
environnantes. Les débords de toiture sont interdit

- Les pentes des toits doivent étre inférieures %35 la couverture est en tuile canal.

- L’ardoise et la tuile plate sont admises en rériowaét en extension de constructions déja
couvertes en ardoises ou en tuiles plates.

- Les batiments isolés a une pente sont interditessdgisont implantés en mitoyenneté de bati
avec faitage sur la limite.

Matériaux

Sont interdits :

- Lerecours a des crépis différents entre les s@ebasnts et le haut des facades.
- Les bardages en tole, matiére plastique et fibreatm

Seront tolérés :

- Le béton apparent (dont la mise en oeuvre perndgtedlaissé brut), le bois et le métal si ces
éléments rentrent dans une construction d’un aggohitectural significatif.

- Les produits verriers ou similaires pour les véend

- Pour les annexes, I'utilisation du bois peut étdmae dans la mesure ou le batiment est situé
en retrait de I'alignement.

Murs

- L’emploi & nu, en parement extérieur de matériaestidés a étre enduits (briques, parpaings,
etc...) est interdit de méme que la peinture gedere de taille.

- Le parement extérieur des murs sera soit de pigduepays, soit enduit. Les enduits
s’inspireront, pour la teinte et les matériaux, @esluits de la région. Sur les annexes, la
technique de I'enduit dite a pierres vues peut difisée.

Il - Clbtures

En secteur U
En bordure des rues, les clotures sont obligatoiEdies sont concues de maniére a constituer une
continuité minérale avec le bati environnant, anteaiir ou créer un cadre urbain.

En secteur Ub
Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Lorsqu'slied prévues elles doivent étre congues poumsthaser
avec les constructions environnantes ; constitneraontinuité paysagere.

En secteur Ub St Fort
La cl6ture sur la rue n'est pas obligatoire ; lagdocager peut servir lui-méme de cléture.
> Cl6ture sur le domaine public (au choix) :
- Muret enduit ou en moellons doublé obligatoiren@nhe haie végétale composée d’arbustes
d’essences locales et variées
- Barriere (de préférence en bois) doublé obligatomet d’'une haie végétale composée
d’'arbustes d’essences locales et variées
- Haie végétale composée d'arbustes d’essencesdostal@riées doublées ou non d’un grillage
de couleur foncée.
> Cl6ture en frange d’urbanisation et le long dRI:
- Haies bocagéres de grande hauteur et épaisseafpia sur 3 rangs) ; composée d’arbustes d'essenc
locales et variées.
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Deux types de cléture sont autorisés :

Des clétures en maconnerie

Elles sont obligatoirement réalisées en maconng@ierres ou parpaings). Les murs en parpaings sont
obligatoirement enduits sur les deux faces. Lesi@d8 préfabriquées (plaques de ciment) sont iiéstd

En secteur U
Leur hauteur sera comprise entre 1 métre et 1.BeméEn cohérence avec le bati environnant de® tisut
plus importantes peuvent étre autorisées (portelseces).

En secteur Ub
Leur hauteur sera comprise entre 1 métre et 1.Eemet

Des clétures en grillage

L'utilisation de tous grillages habituellement comemcialisés est possible. Au sol, une petite magoene
d’une hauteur inférieure a 30 cm pourra étre mis@eeivre pour supporter le grillage. La hauteurdota
restera inférieure & 2 métres. Les modules préfaési sont interdits.

Toute cléture pourra étre doublée d’'une haie codpabessences végétales locales et diversifiées. Le
plantations monospécifiques de thuyas, lauriersipalet troénes... sont a éviter car nuisibles a dditqu
des paysages urbains.

IIl - Constructions destinées aux activités et aux équépés collectifs

En secteur Ub

Les batiments supports d’activités commercialesarales, entrepdts, bureaux, activités sportietes,.
pourront étre réalisés en bardage.

Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettpecget de s'intégrer parfaitement au bati existtrau
site.

Les couleurs des facades doivent rester en harmoaieles constructions avoisinantes.

Les couvertures d’aspect brillant (tble d’acier,dalvanisé) sont interdites. Les teintes des itestuloivent
participer a l'intégration dans I'environnement.

ARTICLE U 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

En vertu de l'article R 111-4 , article d’ordre fiab

Les places réservées au stationnement des véhigdoiesnt correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en detowids publiques.
En secteur U

Pour les constructions a usage d’habitgtibrest exigé deux places de stationnement paenhemt, en
dehors des voies publiques.

En secteur Ub

Pour les constructions a usage d’habitgtibrest exigé deux places de stationnement paenhemt, en
dehors des voies publiques.

ARTICLE U 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

Reégles générales
- L'entretien des plantations

Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urisame, les propriétés foncieres doivent étre temiges
facon décente, notamment par I'entretien des pgiantexistantes ou futures.

- La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractere desgey et d'éviter des plantations banales monafispes
(thuyas et lauriers cerise).

Les plantations devront étre réalisées en premanbmpte le contexte de la parcelle. Dans tousdssles
essences plantées doivent étre variées. Dans uext®mrbain, les essences décoratives sont pessibl
Dans un contexte rural, il importe de mettre ercgldes especes locales qui contribuent a I'identité
paysageére du lieu.
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Régles spécifigues

- Les plantations existantes seront conservées aimuax

- Les espaces libres de toute construction doiveata#hénagés en espaces verts ou plantés d’arbres.

- Les surfaces réservées au stationnement doivenplintées a raison d’'un arbre de haute tige ansmoi
pour 4 places.

- Pour toute opération d'ensemble ou constructiotiquéy des espaces verts correspondant aux besoins
en terme d'aménagements paysagers, régulationadesde ruissellement et jeux pour les enfants
doivent étre prévus. Leur surface représenteraiaimmm 10 % de la surface aménagée (les voiries et
trottoirs méme enherbés ne sont pas compris datessteface).

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES A URBANISER

Art. *R.123-6 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf)1

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pédtem classés en zones a urbaniser les secteurs
a caractere naturel de la commune destinés a@isste a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AUume capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cettee, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissntonditions d'aménagement et d'équipement
de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors deéidisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réaisakes équipements internes a la zone prévus par
le projet d'aménagement et de développement duealderéglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone Admtrpas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble tle zene, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révisioplah local d'urbanisme.

A Saint Jean d’Angle, laone AUse subdivise en deux secteurs :

¢ le Secteur AU A Urbaniser a court terme Habitat

¢ le Secteur AUx A Urbaniser a court terme Entreprise
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CHAPITRE |l
Zone AU

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteurs AU et AUx sont interdites :
- Toutes occupations et utilisations du sol, sauésejui sont stipulées a I'article 2.

ARTICLE AU 2 - TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES SOUS
CONDITIONS

Dans le secteur AU sont autorisés a condition que projet s'intégre dans un aménagement d'ensembled
la zone :

- Les installations et travaux divers, définis atlde R 442-2 du Code de I'Urbanisme nécessaires
aux opérations d'intérét public et préalables méaagement et I'équipement de la zone.

- Les opérations d’ensemble a usage d’habitatiorgodemerces ou de services et leurs annexes qui
respectent le projet d'organisation esquissé aisigiogl’Orientations d’Aménagement et sous
réserve que la surface aménagée concerne au mingT@0A m?2 ou la totalité du secteur et que les
programmes d’habitat integrent au minimum 10 %ogeents locatifs.

- Les installations classées soumises a déclaratitdgrées a ces opérations groupées a condition
gu'elles ne constituent pas une géne pour le \amsin

- Les affouillements ou exhaussements liés a laioréau extension de bassin de rétention réalisés
au titre de la loi sur I'eau ou a la création dserges incendie dans la mesure ou le projet reste
compatible avec un aménagement urbain cohéreuat zianke.

Dans le secteur AUx sont autorisés a condition gue projet s'integre dans un aménagement d'ensemble
de la zone :

- Les installations et travaux divers, définis atlde R 442-2 du Code de I'Urbanisme nécessaires
aux opérations d'intérét public et préalables méaagement et I'équipement de la zone.

- Toutes constructions ou lotissements a usage m@atisst commercial qui respectent le projet
d’organisation esquissé au dossier d'OrientaticAmménagement.

- Les installations soumises a déclaration intégdées ces opérations groupées.

- Les affouillements ou exhaussements liés a laioréaiu extension de bassin de rétention réalisés
au titre de la loi sur I'eau ou a la création dserges incendie dans la mesure ou le projet reste
compatible avec un aménagement urbain cohéremt zienk.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans les secteurs AU et AUX :

Pour étre constructible, tout terrain doit avaices a une voie publique ou privée soit directémen
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagéosur Yoisin et éventuellement obtenu en application
de l'article 682 du Code Civil.

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération énageés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et doivent permettre l'appr@cdes engins de lutte contre l'incendie et de
secours. leur largeur utile ne sera pas infériaugen.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiawies publiques, I'accés sur celle de ces \qies
présente une géne ou un risque pour la circulgigun &tre interdit.

Les acces a la voie publique, des batteries diggar des parcs de stationnement, des lotissements
groupes d'habitations doivent étre regroupéspiisentent une géne ou un risque pour la circalatio

Les constructions peuvent étre interdites si Enges présente un risque pour la sécurité desrssage
de la voie publique ou des personnes les utilisaetite sécurité est appréciée en fonction detla@ma
et de l'intensité du trafic desdites voies, dedsitpn des acces et de leur configuration.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedessn impasse, celles-ci doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux exigences de latéecigr la défense contre I'incendie, de la pravect
civile, sans avoir a effectuer de marche arriére.

Les conditions d'accés au secteur AUx doivent &mnecohérence avec ce qui est esquissé a
I'Orientation d’Aménagement. Aucun acces directlauRD 773 e2 ne sera autorise.

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans les secteurs AU et AUX :
| -Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@éswiloit étre raccordée au réseau public d'eau
potable. Il en va de méme pour toute autre ocooipatu utilisation du sol admise dans la zone
qui requiert une alimentation en eau.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par puitsforage peut étre admise pour les
constructions autres qu'a usage d'habitation.

Il - Assainissement

1- Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissesstnbligatoire, s'il existe.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assa@nent individuel peut étre admis sur des
parcelles reconnues isolément aptes a l'infiltratles eaux usées aprés sondages ponctuels et
avis des services compétents. Le systéme d'assaimest devra étre réalisé en fonction des
prescriptions de I'étude de l'aptitude des soldecme dans les annexes sanitaires (notice
technique). Le rejet des eaux usées apres traitessemterdit dans tous les fossés bordants les
départementaledl doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis sharcuit et la construction
directement raccordée au réseau quand celui-cr&aliaé.

L'évacuation des eaux industrielles dans le répehlic d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement, pré-traitement défini en accordcales services techniques compétents (voir
annexe documentaire).

2 - Eaux pluviales
En l'absence de réseau, les eaux pluviales doigast résorbées sur la propriété. En cas

d'impossibilité technique (terre faiblement perméaliaille de parcelle trop faible...), une
solution sera étudiée avec la collectivité compiéten
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lll - Electricité — Téléphone

La création, l'extension des réseaux de distribuamsi que les nouveaux raccordements
seront réalisés en tranchées et de toute factmrdaniére la moins apparente possible.

ARTICLE AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de nécessité de réalisation d'assainissenimaitziduels, les caractéristiques des terrains
(configuration, surface, pente, nature du sol, @xet..) devront permettre le respect de la
réglementation en vigueur (arrété interministédiel6 Mai 1996, arrété préfectoral et prescriptidas
schéma directeur d'assainissement communal...).

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

Dans le secteur AU :

Les constructions doivent étre édifiées pour taes rhiveaux a l'alignement des voies existantes,
modifiées ou a créer.

Des implantations en retrait sont possibles damsds suivants :

- Lorsque les constructions voisines situées sysdeselles contigués sont en retrait,

- Lorsque le projet concerne l'implantation d'équipata publics,

- Lorsque le projet concerne une construction annexe,

- Lorsque le projet est intégré a une opération @pie, permis d’aménager, permis groupé, qui a
défini un principe cohérent d’'implantation validé titre du Code de I'Urbanisme.

L’enjeu d’'une moindre consommation d’espace daitigiper a la définition de projet.

Dans le secteur AUX :

Les constructions doivent étre édifiées pour tesmiveaux :
- aau moins 5 métres de l'alignement des voiesamtest, modifiées ou a créer,
- al'alignement de construction déja existantesleamarcelles voisines
- lorsque le projet concerne un lotissement, lestooctons doivent étre implantées sur
le méme alignement.

ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Dans le secteur AU :

Les constructions sont implantées soit en limitgasgtive soit a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction (la hauesirmesurée a I'égout du toit en référence aaiterr
naturel avant travaux).

Cette distance ne peut en aucun cas étre inférieBnmeétres.

Les constructions annexes (garage, abris de jardsont implantées sur la limite séparative ou en
retrait de 1,5 meétres.

Aucune regle n'est imposée pour les piscines.

L’enjeu d’'une moindre consommation d’espace daitigiper a la définition de projet.

Dans le secteur AUX :

Les constructions sont implantées a une distannamale de 4 metres des limites séparatives.
D'autres implantations peuvent étre admises danscddre d'opérations d'ensemble ou de
lotissements. Celles-ci seront définies par le pien masse desdites opérations ou le plan de
composition.

ARTICLE AU 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans les secteurs AU et AUX :
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Deux constructions non contigués, implantées serméme propriété doivent étre I'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 3 metres.

ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL

SANS OBJET

ARTICLE AU 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Elle est mesurée du sol naturel avant tous tragdigout des toitures.

Dans le secteur AU :
La hauteur de la construction ne peut étre supéria 7 metres.

Dans le secteur AUX :

La hauteur des constructions ne peut étre supériaui7 metres. Pour les fleches techniques
indispensables a une activité, aucune regle liméat'est définie.

ARTICLE AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dans les secteurs AU et AUX :

De fagon générale deux principes doivent étre regps :

- La nécessité de respecter I'écriture de I'Architeettraditionnelle en particulier dans les
dispositions de volumes, de toiture, dans le tnaditet des ouvertures ou dans la mise en
ceuvre des matériaux et leur coloration pour degefsral’inspiration traditionnelle de
I'architecture locale (batiments existants et cargtons neuves).

- La normalité de mettre en ceuvre des constructitarshdtecture contemporaine avec un
souci d'insertion a I'environnement et de qualitéhitecturale pour permettre la création
architecturale y compris pour les maisons indivildise

Eléments de Paysage a Protéger :

- Eléments définis au titre de l'article L. 123-1-d €ode de I'Urbanisme (cf. page 24
supra) qui doivent faire I'objet d’une autorisatipréalable au titre des installations et
travaux divers.

- Les travaux envisagés doivent étre respectueux.téamiques et les matériaux mis en
ceuvre doivent permettre le maintien en I'état etina restauration conforme a la nature
patrimoniale de I'élément ainsi protégé.

- Un permis de démolir doit étre déposé au titre 'deticle R 421-28-e du Code de
I'Urbanisme pour toute intervention visant a démoi élément ainsi défini.

| - Constructions a usage d’habitation et leurs annexes

Aspect général

- En aucun cas, les constructions et installationsdoeent, par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, porter ateit caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels loaing; ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une simplidiéévolume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions ananises.

- Les constructions a édifier ou a modifier, intégrdans un ensemble, doivent tenir compte
tout particulierement de I'ordonnance architeceidds constructions voisines.

- Toute architecture typique étrangeére a la régiomeésrdite.

- L’adaptation de la maison au terrain se fera emagwvitout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

- La publicité, les enseignes et pré-enseignes ggies par la loi n°79 1150 du 29.12.79.
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Ouvertures

Formes des ouvertures

- Les ouvertures créées doivent étre a dominantecaket

- Les linteaux sont droits ou légérement cintrés,

- Des dérogations sont envisageables dans la megule réalisation ne concerne pas un
bati en référence a I'architecture traditionnelle.

Formes des menuiseries

Elles sont réalisées avec simplicité et bon sens.

- Les volets battants sont réalisés sans écharpe,

- Les portes de garage ne comportent pas de hubluds.r

Toitures

- L'environnement urbain doit étre pris en compte kb la définition de la pente du toit et
des matériaux mis en ceuvre.

- Pour les constructions neuves, la pente des tslitsanprise entre 30 et 45 % pour rester
en harmonie avec les facons de faire habituellesetn les matériaux. Lorsque la
couverture est en tuiles, il est conseillé de Ispaker selon la technique de la tuile mélée
(une tonalité dominante, deux tonalités seconddigasut en mélange aléatoire).

- Tous les matériaux précaires sont interdits.

- Les batiments isolés a une pente sont interditésidaisont implantés en mitoyenneté de
bati avec faitage sur la limite.

- Les toitures terrasses sont autorisées si ellegeglient dans un projet d'un apport
architectural significatif.

Matériaux

Sont interdits

- Le recours a des crépis différents pour les soebassts et le haut des facades.

- Les bardages en tble, matiere plastique et fibrentrsauf pour les constructions a usage
artisanal ou commercial dans la mesure ou le pnggtorte pas atteinte au cadre.

Seront tolérés

- Le béton apparent (dont la mise en ceuvre permee d&éssé brut), le bois et le métal si
ces éléments rentrent dans une construction djporagarchitectural significatif.

- Les produits verriers ou similaires pour les véeanet les piscines couvertes.

Murs

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaastidés a étre enduits (briques,
parpaings, etc...) est interdit.

- Le parement extérieur des murs sera soit de pidurgmys, soit enduit lisse ou brossé. Les
enduits s'inspireront, pour la teinte et les maté¢j des enduits de la région.

Il - Clbtures
Dans les secteurs AU et AUX

Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Lorsqu'skes prévues elles doivent étre congues pour
s'’harmoniser avec les constructions environnartesstituer une continuité paysagere.

Deux types de cléture sont autorisés :

Des clétures en maconnerie

Elles sont obligatoirement réalisées en maconng@rierres ou parpaings). Les murs en
parpaings sont obligatoirement enduits sur les daces. Les clétures préfabriquées (plaques
de ciment) sont interdites.

Leur hauteur sera comprise entre 1 métre et 1.Eemet
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Des clétures en grillage

L'utilisation de tous grillages habituellement coencialisés est possible. Au sol, une petite
maconnerie d’'une hauteur inférieure & 30 cm poétra mise en ceuvre pour supporter le
grillage. La hauteur totale restera inférieure amgtres. Les modules préfabriqués sont
interdits.

Toute cléture pourra étre doublée d'une haie cokpodessences végétales locales et
diversifiées. Les plantations monospécifiques dgdk, lauriers, palmes et troénes... sont a
éviter car nuisibles a la qualité des paysagesnsba

Il - Batiments annexes

Les batiments annexes aux habitations tels queggambris de jardin, etc... devront étre

couverts en tuiles et revétus d'un enduit. Lesexgsl des tuiles et de I'enduit seront toujours
en harmonie avec celles du batiment principal.

Les piscines n’entrent pas dans le champ de cheligation.

L'utilisation du bois peut étre admise dans la mesau le batiment est situé en retrait de
l'alignement.

IV - Constructions destinées aux activités et &axiipements collectifs

Les batiments supports d'activités commercialeSsaaales, entrepdts, bureaux, activités
sportives, etc... pourront étre réalisés en bardage.

Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettpraget de s'intégrer parfaitement au bati
existant et au site.

Les couleurs des facades doivent rester en harmeaieles constructions avoisinantes.

Les couvertures d'aspect brillant (tble d'acier, dalvanisé) sont interdites. Les teintes des
toitures doivent participer a l'intégration daesiVironnement.

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans les secteurs AU et AUX :

En vertu de l'article R 111-4, article d'ordre lpejb

Les places réservées au stationnement des véhiculivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réaligedehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitatiori| est exigé deux places de stationnement par legém
en dehors des voies publiques. En cas d'opérdeoplus de 5 logements, il est prévu une place
supplémentaire en parking commun par logement.

Pour les établissements a usage de commerce ou deelaux, il est exigé, en dehors des voies
publiques, une place de stationnement pour 25 retigerficie de plancher hors ceuvre nette.
Pour_les établissements a usage d'activitésest exigé, en dehors des voies publiques, laeeme
stationnement pour 20 m2 de superficie de plankbes ceuvre brute.

ARTICLE AU 13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTAT IONS
PROTECTION DES ESPACES BOISES CLASSES

Regles générales

L'entretien des plantations
Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Uibaue, les propriétés fonciéres doivent étre tenues
de fagon décente, notamment par I'entretien desgtians existantes ou futures.

La nature des végétaux plantés
Il est nécessaire de préserver le caractere desagey et d'éviter des plantations banales mono
spécifiques (thuyas et lauriers cerise).

Les plantations devront étre réalisées en prenmagbepte le contexte de la parcelle. Dans tous les
cas, les essences plantées doivent étre variéas. UDacontexte urbain, les essences décorativés son
possibles. Dans un contexte rural, il importe détn@een place des espéces locales qui contribuent a
l'identité paysagere du lieu.
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Régles spécifiques

- Les plantations existantes seront conservées aummuax

- Les espaces libres de toute construction doivere &ménagés en espaces verts ou plantés
d'arbres.

- Les surfaces réservées au stationnement doivenipktntées a raison d'un arbre de haute tige
pour au moins 4 places.

- L'aménagement d'espaces verts et d'emplacementl@®yjeux pourra étre prévu pour toute
opération d'ensemble ou construction publique (1% surface aménagée).

- Des rideaux de végétation doivent étre obligato@meinplantés afin de masquer les installations et
travaux divers autorisés dans la zone.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONESAGRICOLES

Art. *R.123-7 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf))1

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvteatcfassés en zones agricoles
les secteurs de la commune, équipés ou non, agprogh raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terrasaes.

Les constructions et installations nécessaires sanxices publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seutegorisées en zone A.

A Saint Jean d’Angle, laone Ase subdivise en deux secteurs :

+ |le Secteur A Réserveé aux activités agricoles

¢ le Secteur Ap  Agricole paysager
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CHAPITRE Il
Zone A

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteurs A et Ap
- Toutes les occupations et utilisations du sol nentronnées a l'article 2.

ARTICLE A2 —TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

En secteur A

- Les constructions et installations liées et nédesssa I'activité agricole quels que soient lesmézs
auxquels elles sont soumises.

- Les constructions a usage d’habitation et les sides annexes lorsqu’elles sont directement liées
et nécessaires aux exploitations agricoles et ks a proximité (moins de 100 meétres) des
batiments d’exploitation. Dans le cas de la créatin du transfert du siege d’exploitation, la
construction des batiments agricoles devra précgaller de I'habitat.

- Les affouillements et exhaussements du sol préissticle R 442-2¢ du Code de I'Urbanisme, a
condition qu'ils soient nécessaires a l'activitéicale ou rendus indispensables par des travaux
d'aménagement hydrauliques (réseau pluvial) et smagve expresse qu'ils ne portent pas atteinte a
la sécurité et la santé publique en référencertickaR 111.2 du Code de I'Urbanisme et qu'ils ne
concernent pas une zone humide ou inondable.

- La création de toutes activités touristiques tellpse campings, fermes auberges, fermes
pédagogiques, fermes équestres, gites ruraux, chandthbdtes et formules dérivées s'inscrivant
dans le prolongement d’'une exploitation agricolistaxte et ce par transformation et extension des
batiments existants ayant un intérét architecttraltrimonial reconnu.

- Les équipements publics tels que batiments tecbsigdiexploitation, équipements sanitaires
nécessaires dans la zone ou incompatibles aveaviroenement urbain (station de lagunage,
déchetterie...) et les travaux d'infrastructures iouilgls d'intérét général.

- Ouverture ou extension de carriéres et construgtitas batiments nécessaires a I'exploitation, sous
réserve des réglementations spécifiques.

En secteur Ap
- Les utilisations du sol nécessaires a I'activitdade en dehors de toute construction.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES ET VOIRIE

| - Accés:

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentigysovoie judiciaire, en application de l'artiéig2 du
Code Civil.

Les acces sur les voies publiqgues qui présentérai géne ou un risque pour la circulation sont
interdits.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la sécdeté

la défense contre l'incendie et de la protectiwitec{cf. annexe documentaire).
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Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques pdemetlie satisfaire aux exigences de la sécuritéa de
défense contre l'incendie et de la protection &ivil

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsigiles voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesatidesservir.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesen impasse, celles-ci doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux exigences de laitéeae la défense contre I'incendie, de la pradect
civile, sans avoir a effectuer de marche arriére.

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau

Toute construction a usage d’habitation ou d'am/idoit étre raccordée au réseau public d’eau
potable. Il en va de méme pour toute autre ocooipaiu utilisation du sol admise dans la zone qui
requiert une alimentation en eau.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par put$orage peut étre admise pour les constructions
autres qu'a usage d'habitation.

Il - Assainissement
1 - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d’assainissersenbégatoire s'il existe.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaéneent individuel doit étre réalisé. Ce
dispositif doit étre réalisé en fonction des priggimms de I'étude d'assainissement. De plus,
lors du dépdt du permis de construire, les parsellencernées doivent étre reconnues
isolément aptes a l'infiltration des eaux uséegsapondages ponctuels et avis des services
compétents.

Le dispositif d'assainissement individuel doit étancu de fagcon a pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordéeémeau public si celui-ci est réalisé.

Le rejet des eaux usées apres traitement est iint@aths tous les fossés bordants les
départementales.

L'évacuation des eaux industrielles dans le répablic d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement, pré-traitement défini en accordcdes services techniques compétents.

2 - Eaux pluviales

En l'absence de réseau, les eaux pluviales doigtst résorbées sur la propriété. En cas
d'impossibilité technique (terre faiblement perniéakaille de parcelle trop faible...), une
solution sera étudiée avec la collectivité comptéten

Il — Electricité — Téléphone
SANS OBJET

ARTICLE A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de nécessité de réalisation d'assainissenmdividuels, les caractéristiques des terrains
(configuration, surface, pente, nature du sol, @ret..) devront permettre le respect de la
réglementation en vigueur (arrété interministédiel6 Mai 1996, arrété préfectoral et prescriptidos
schéma directeur d'assainissement communal...).

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES
OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

Les constructions d'habitation doivent étre édifiée
- aau moins 5 metres de l'alignement des voiesaenest, modifiées ou a créer ;
- alalignement de constructions déja existanteslssiparcelles contigués.

Les autres constructions doivent étre édifiées :
- en retrait de 10 métres minimum par rapport glement,
- alalignement de constructions déja existanteslssiparcelles contigués.
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ARTICLEA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

Les constructions d'habitation sont implantées :

- en limite de parcelle

- aune distance minimale de 3 m au moins de l'usdidstes, si I'implantation en limite n'est pas
possible.

Pour toutes les autres constructions, une distantienale de 4 métres doit étre respectée.

ARTICLE A8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigiies, implantées sarmé@me propriété doivent étre I'une de l'autreea un
distance jamais inférieure a 5 métres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

SANS OBJET

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Elle est mesurée du sol naturel avant tout traakégout des toitures.

La hauteur des constructions a usage d'habitaégrent étre supérieure a 7 métres.

La hauteur des constructions a usage agricole e ae peut étre supérieure a 10 métres.
Pour les fleches techniques indispensables a divit@caucune régle limitative n'est définie.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

| - Constructions liées aux activités agricoles

Aspect général

- Les constructions doivent présenter une simplidgévolume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anaises.

- Les constructions a édifier ou a modifier, intégrdans un ensemble, doivent tenir compte
tout particulierement de I'ordonnance architeceidds constructions voisines.

- Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts garement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent étre laissés apparents.

- L'adaptation du sol (talutages) devra étre réalipéar que techniquement l'impact
paysager soit le plus réduit possible.

Il - Constructions a usage d'habitation et leurs annexes

De facon générale deux principes doivent étre redps :

- La nécessité de respecter I'écriture de I'Architeettraditionnelle en particulier dans les
dispositions de volumes, de toiture, dans le tnaditet des ouvertures ou dans la mise en
ceuvre des matériaux et leur coloration pour degetsral’inspiration traditionnelle de
I'architecture locale (batiments existants et cargtons neuves).

- La normalité de mettre en ceuvre des constructitarshdtecture contemporaine avec un
souci d'insertion a I'environnement et de qualitéhitecturale pour permettre la création
architecturale y compris pour les maisons indivildise

Eléments de Paysage a Protéger :

- Eléments définis au titre de l'article L. 123-1-d €ode de I'Urbanisme (cf. page 24
supra) qui doivent faire I'objet d’une autorisatipréalable au titre des installations et
travaux divers.

- Les travaux envisagés doivent étre respectueux.téamiques et les matériaux mis en
ceuvre doivent permettre le maintien en I'état etina restauration conforme a la nature
patrimoniale de I'élément ainsi protégé.
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- Un permis de démolir doit étre déposé au titre 'detidle R 421-28-e du Code de
I'Urbanisme pour toute intervention visant a démof élément ainsi défini.

Les prescriptions du présent paragraphe s'appliGuessi aux extensions des constructions existantes

Aspect général

- En aucun cas, les constructions et installationsdoient, par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, porter ademt caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels loaing; ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent présenter une simplidiéévolume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions ananises.

- Les constructions a édifier ou a modifier, intégrdans un ensemble, doivent tenir compte
tout particulierement de I'ordonnance architeceidds constructions voisines.

- Toute architecture typique étrangeére a la régiomeésrdite.

- L'adaptation de la maison au terrain se fera emaBvitout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

- La publicité, les enseignes et pré-enseignes ggies par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

Ouvertures

Formes des ouvertures

- Les ouvertures créées doivent étre a dominanteakert

- Les linteaux sont droits ou légérement cintrés,

- Des dérogations sont envisageables dans la megueeréalisation ne concerne pas
un bati en référence a I'architecture traditiormell

Formes des menuiseries

Elles sont réalisées avec simplicité et bon sens.

- Les volets battants sont réalisés sans écharpe,

- Les portes de garage ne comportent pas de hubluds.r

Toitures

- Dans le cas de projet en références a l'archiectaditionnelle, les toitures sont en tuiles
canal de terre cuite dites tiges de bottes dontolaleur reprendra celle des toitures
environnantes et présenteront des débords de 20cin3n égout en chevrons et volige
apparents.

- Les pentes des toits doivent étre inférieures %35 la couverture est en tuile canal.

- L’ardoise et la tuile plate sont admises en rériomagt en extension de constructions déja
couvertes en ardoises.

- Les batiments isolés a une pente sont interdittsSéaisont implantés en mitoyenneté de
béti avec faitage sur la limite.

Matériaux
Sont interdits :

- Lerecours a des crépis différents entre les s@ebasnts et le haut des facades.
- Les bardages en tble, matiére plastique et fibrestm
- La peinture et le ravalement a sec en cas d'utdisae la pierre de taille.

Seront tolérés :

- Le béton apparent (dont la mise en oeuvre pernéttedlaissé brut), le bois et le métal si
ces éléments rentrent dans une construction d'paraprchitectural significatif.

- Les produits verriers ou similaires pour les véeand

- Pour les annexes, l'utilisation du bois peut éttmi@e dans la mesure ou le batiment est
situé en retrait de I'alignement.

Murs
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- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaestidés a étre enduits (briques,
parpaings, etc...) est interdit.

- Le parement extérieur des murs sera soit de prurgays, soit enduit. Les enduits
s’inspireront, pour la teinte et les matériaux, eeduits de la région.

- Latechnique de I'enduit dit a pierres vues paet @ilisée.

Il - Clbtures

Les clotures ne sont pas obligatoires. Lorsqu'eflest prévues elles doivent étre congues pour
s'’harmoniser avec les constructions environnartesstituer une continuité paysagere.

Deux types de cléture sont autorisés :

Des clétures en maconnerie

Elles sont obligatoirement réalisées en maconrpiéggres ou parpaings). Les murs en parpaings sont
obligatoirement enduits sur les deux faces. Letum8 préfabriquées (plaques de ciment) sont
interdites. Leur hauteur sera comprise entre laveiti.5 metres.

Des clétures en grillage

L'utilisation de tous grillages habituellement coemtialisés est possible. Au sol, une petite magomne
d’une hauteur inférieure a 30 cm pourra étre miseegivre pour supporter le grillage. La hauteuldota
restera inférieure a 2 métres. Les modules préfaési sont interdits.

Toute cléture pourra étre doublée d'une haie codpabessences végétales locales et diversifiéass. Le
plantations monospécifiques de thuyas, lauriersipal et troenes... sont a éviter car nuisibles a la
qualité des paysages urbains..

IV - Exhaussements affouillements

Les travaux d'exhaussement et d'affouillement nevedd pas porter atteinte a l'environnement
notamment paysager. Les mouvements de terres da@tenconcus en fonction des pentes du terrain
naturel. Toute mise en ceuvre rectiligne sera pitestes pentes devront étre adoucies, I'ensengyead
étre paysager grace a des essences végétalesteehde basse strate adaptées au site.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

L'implantation des batiments devra étre telle tp'glermette I'évolution des engins agricoles et
véhicules PL de livraison, notamment en dehors/de&s ouvertes a la circulation publique.
Le stationnement nécessaire aux habitations seéfiecen dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTAT IONS
PROTECTION DES ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres et les plantations
L’entretien des plantations

Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urlsame, les propriétés fonciéres doivent étre tenues
de facon décente, notamment par I'entretien dedatians existantes ou futures.

La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractéere desagey et d'éviter des plantations banales mono
spécifiques (thuyas et lauriers cerise).

Les plantations devront étre réalisées en premanbmpte le contexte de la parcelle. Dans tousdss

les essences plantées doivent étre variées. Darmontexte urbain, les essences décoratives sont
possibles. Dans un contexte rural, il importe détnmeen place des espéces locales qui contribuent a
l'identité paysagére du lieu.

Regles générales

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplacées par des plantations équivalentes,

- L'espace libre créé par le retrait d'implantatieraconstruction doit étre obligatoirement planté,

- Des rideaux de végétation doivent étre obligatometnplantés afin de masquer les installations et
travaux divers autorisés dans la zone,

- Les dépdbts éventuels doivent étre masqués parran de végétation épaisse et non caduque.
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La protection des Espaces Boisés Classés

- C’est une protection stricte et encadrée définie articles L 130.1 et suivants et R 130.1 etat
du Code de I'Urbanisme.
- Cette protection s’applique aux espaces boisés, lfmiéts, parcs a conserver ou a créer, arbres
isolés, haies ou réseaux de haies, plantatiorgdiahents.
- Cette protection s'impose aux occupations et atiliis du sol :
- interdiction de tout changement d’affectation outdet mode d’'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediola création des boisements,
- interdiction de défricher,
- autorisation indispensable pour les coupes etadestd’arbres.
Cette protection est reportée aux documents graphiq

La réglementation des éléments paysagers, des esgmtibres et des plantations

- C'est une protection souple définie a 'article23.1.7 du Code de I'Urbanisme.

- Cette protection s'applique aux éléments du pay&lgmement, haies, arbres...), quartiers, rues,
monuments, sites, secteurs a protéger ou a mattraleur.

- Cette protection induit I'application de l'artitlet42.2 du Code de I'Urbanisme qui prévoit :

"Tous travaux ayant pour effet de détruire un élmée paysage identifié au Plan Local
d'Urbanisme en application du 7° de l'article L.128t non soumis a un régime d'autorisation doit
faire I'objet d'une autorisation préalable au ftites installations et travaux divers".

- Cette protection est reportée aux documents graphiq

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESNATURELLES

TITRE V

Art. *R.123-8 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf)1

Les zones naturelles et forestieres sont ditesezdli. Peuvent étre classés en zones naturelles
les secteurs de la commune, équipés ou non, ageraté@ raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intér@tamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence dex@oitation forestiere, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétréstéarleur desquels s'effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus a l'articl2B.-4. Les terrains présentant un intérét pour
le développement des exploitations agricoles etsti¥res sont exclus de la partie de ces
périmétres qui bénéficie des transferts de coeffiod'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a l'alinéa perdedes constructions peuvent étre autorisées
dans les secteurs de taille et de capacité d'dciioétiée, a condition qu'elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoldsrestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

A Saint Jean d’Angle, laone Nse subdivise en six secteurs :

*

La com

le Secteur N Naturel

le Secteur Ncm Naturel Cabane Marais

le Secteur Nh Naturel Habitat

le Secteur Nht Naturel Habitat — Tuilerie

le Secteur NI Naturel Loisirs

le Secteur Npa Naturel Patrimoine Architectural

mune est soumise aux dispositions des aticlel41-1 et suivant du code de

I'environnement au regard du site Natura 2000 FR)B28 Marais de Brouage — lle d’Oléron
— Tout projet d’Aménagement en site Natura 2008 seumis a évaluation des incidences en
application des articles L. 414-4 et R. 414-19 ddecde I'environnement.
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CHAPITRE IV
Zone N

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations de toute naturex@éption de celles autorisées a l'article 2.

ARTICLE N 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES

SOUS CONDITIONS

Au titre des articles L. 414-4 et R. 414-19 du cadeel’'environnement, toutes les occupations et
utilisations du sol ci-dessous autorisées sous itons, devront faire I'objet d’'une évaluation
d’incidence au titre de Natura 2000.

En secteur N

Les abris légers a ossature bois utiles pour larigaltion du Marais et destinés a la protection du

fourrage et des bestiaux dans la limite d’une serfaors ceuvre brute de 30 m2 et des limites

définies aux articles 10 et 11. Compte tenu duuesgubmersion, un des c6tés du batiment doit

impérativement rester ouvert.

Les occupations et utilisations du sol nécessaugstquipements et services publics dans la mesure
ou elles ne compromettent pas le caractére denka zo

Les travaux d’entretien du bati en place avantdli@ation du présent reglement.

En secteur Ncm (cabane de Marais)

L’entretien et la restauration des constructionistartes avant I'application du présent reglement
sans en modifier I'affectation.

En secteur Nh (habitat — Terres hautes)

L'entretien, la restauration et les extensions méesu des constructions existantes (a savoir
extension inférieure & 10 % de la surface hors ecbrute initiale a la date d'application du présent
reglement en une ou plusieurs fois),

Le changement d'affectation d'un batiment exisiaths fins d'habitat et de tourisme,

En cas de sinistre la reconstruction a l'identi@resurface hors ceuvre brute) d'un batiment existan
avant l'application du présent reglement.

Les occupations et utilisations du sol nécessaugstquipements et services publics dans la mesure
ou elles ne compromettent pas le caractére denka zo

En secteur Nht (habitat — Tuilerie)

L’entretien et la restauration des constructioristartes avant I'application du présent réglement,

En cas de sinistre la reconstruction a l'identiguresurface hors ceuvre brute) d'un batiment existan

avant l'application du présent reglement,

L’extension mesurée de chacun des batiments (@uféria 30 % de la surface hors ceuvre brute

initiale) eu égard aux besoins de I'entreprise.

Les occupations et utilisations du sol nécessaugstquipements et services publics dans la mesure
ou elles ne compromettent pas le caractére denka zo

En secteur NI (loisirs)

Au titre de l'article R 421-5 du Code de I'Urbanispies constructions implantées pour une durée

qui n’excéde pas 1 an pour des manifestationsreliks, touristiques et sportives,

Au titre de l'article R 421-9 du Code de I'Urbanisntes constructions ayant pour effet de créer une

surface hors ceuvre brute inférieure ou égale a20@estinées notamment a I'équipement sanitaire

de la zone.

Les occupations et utilisations du sol nécessaugstquipements et services publics dans la mesure
ou elles ne compromettent pas le caractére denka zo

En secteur Npa (patrimoine architectural)

L’entretien, la restauration des constructionstaxigs,
En cas de sinistre, la reconstruction des batimeotgernés dans les limites de la surface hors
ceuvre brute initiale,
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- Les constructions annexes dans la mesure ou alesettent la valorisation du site notamment sur
le plan artisanal et touristique et ne comprometpeis le caractére de la zone (avis de I'Architecte
des Batiments de France),

- Les occupations et utilisations du sol nécessaings2quipements et services publics dans la mesure
ou elles ne compromettent pas le caractére denka zo

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

| - Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentigymovoie judiciaire, en application de l'artiéig2 du
Code Civil.

Les acces sur les voies publiques qui présentéraie® géne ou un risque pour la circulation sont
interdits.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesfant de satisfaire aux exigences de la sécaeté

la défense contre l'incendie et de la protectioitec{cf. annexe documentaire).

Il - Vairie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques paemetie satisfaire aux exigences de la sécuritéa de
défense contre l'incendie et de la protection €ivil

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'elleseshbidesservir.

En cas de création d'une ou plusieurs voies deedesgn impasse, celles-ci doivent présenter des
caractéristiques adaptées aux exigences de laitéecle la défense contre I'incendie, de la pradect
civile, sans avoir a effectuer de marche arriere.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Eau
Toute construction a usage d’habitation ou d'amiidoit étre raccordée au réseau public d’eau

potable. Il en va de méme pour toute autre ocooipaiu utilisation du sol admise dans la zone qui
requiert une alimentation en eau.

A défaut de réseau, l'alimentation en eau par put$orage peut étre admise pour les constructions
autres qu'a usage d'habitation.

Il - Assainissement
1 - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d’assainissersenbégatoire s'il existe.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaéneent individuel doit étre réalisé. Ce
dispositif doit étre réalisé en fonction des priggimms de I'étude d'assainissement. De plus,
lors du dépdt du permis de construire, les parsellencernées doivent étre reconnues
isolément aptes a linfiltration des eaux uséegsapondages ponctuels et avis des services
compétents.

Le rejet des eaux usées apres traitement est iintdatis tous les fossés bordants les
départementales.

Le dispositif d'assainissement individuel doit étancu de fagon a pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordéeémeau public si celui-ci est réalisé.

L'évacuation des eaux industrielles dans le répablic d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement, pré-traitement défini en accordcdes services techniques compétents.

2 - Eaux pluviales

En l'absence de réseau, les eaux pluviales doigtst résorbées sur la propriété. En cas
d'impossibilité technique (terre faiblement perniéakaille de parcelle trop faible...), une
solution sera étudiée avec la collectivité compéten
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Il — Electricité — Téléphone
SANS OBJET

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de nécessité de réalisation d'assainissenmdividuels, les caractéristiques des terrains
(configuration, surface, pente, nature du sol, @ret..) devront permettre le respect de la
réglementation en vigueur (arrété interministédiel6 Mai 1996, arrété préfectoral et prescriptidos
schéma directeur d'assainissement communal...).

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES
OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

En secteur N
Les constructions autorisées (abris légers) doiggmrtédifiées a au moins 5 métres de l'alignemest
voies existantes modifiées ou a créer.

En secteur Ncm
SANS OBJET

En secteurs Nh et Nht
Les constructions doivent étre édifi€ées pour tessiveaux :
- aau moins 5 metres de l'alignement des voiesastest, modifiées ou a créer,
- alalignement de constructions déja existanteslssiparcelles voisines.
En secteur NI
SANS OBJET

En secteur Npa
SANS OBJET

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

En secteur N
Les constructions autorisées sont implantées acansrd métres de chacune des limites.

En secteur Ncm
SANS OBJET

En secteur Nh
Les constructions sont implantées sur au moindionie séparative.

En secteurs Nht et Npa
SANS OBJET

En secteur NI
SANS OBJET

ARTICLE N 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL

SANS OBJET
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Elle est mesurée du sol naturel avant tous tragdlgout des toitures.
En secteur N
La hauteur des abris légers a ossature bois dstdia 3 métres.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

En secteur N

Seuls des abris légers a ossature bois sont asgofigeur aspect général doit permettre une bonne
intégration dans le paysage du Marais. Les maténayants sont a éviter. Les matériaux naturels
(roseaux, branches...) sont préconisés.

Dans le Marais, les barriéres doivent étre réadisdeec des matériaux traditionnels bois. Le schéma
ci-dessous rend compte de cette prescription.

En secteur Ncm

Les travaux d’entretien et de restauration desrbhae marais doivent impérativement étre réalisés
avec les matériaux traditionnels qui les constitpierre, tuiles, bois...).

En secteurs Nht et Npa

Les travaux d'entretien et de restauration du batiplace doivent étre réalisés dans le respect du
patrimoine tant au niveau de I'adaptation des velsigue des matériaux utilisés.

Les constructions annexes doivent étre congues ldam&me logique. Les liens patrimoine ancien et
architecture contemporaine de qualité doivent @tralégiés.

Toute intervention sur le site est soumise a I'add’Architecte des Béatiments de France.

En secteur NI

Les constructions envisagées doivent étre respesgsalu site. Les projets sont obligatoirement soum
a I'Architecte des Batiments de France. Il impogtee ces projets prennent en compte le contexte
architectural dans une logique de covisibilité.

Eléments de Paysage a Protéger :

Eléments définis au titre de I'article L. 123-147 @ode de I'Urbanisme (cf. page 24 supra) qui duive
faire I'objet d'une autorisation préalable au titles installations et travaux divers.
Les travaux envisagés doivent étre respectueuxtdabsmiques et les matériaux mis en ceuvre doivent
permettre le maintien en I'état et/ou une restamatonforme a la nature patrimoniale de I'élément
ainsi protége.
Un permis de démolir doit étre déposé au titre’aitidle R 421-28-e du Code de I'Urbanisme pour
toute intervention visant a démolir un élément iadigsini.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

SANS OBJET

ARTICLE N 13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTAT IONS
PROTECTION DES ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres et les plantations
L’entretien des plantations
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Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urlsame, les propriétés fonciéres doivent étre tenues
de fagon décente, notamment par I'entretien deggtians existantes ou futures.

La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractére desgeay et d'éviter que des plantations banales uémat

la végétation traditionnelle.

Dans les espaces ruraux, les espéces végétales miseplace devront toutes étre présentes
spontanément dans la nature. Les haies seronitoéestd’au moins 5 essences différentes.

Dans les espaces bétis, les espéces végétales anigdace pourront étre des essences décoratives,
ornementales et variées.

Regles générales

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplacées par des plantations équivalentes,

- Des rideaux de végétation doivent étre obligatomeinplantés afin de masquer les installations et
travaux autorisés dans la zone,

- Les dépbts éventuels doivent étre masqués par nam &2 végétation épaisse (plantation sur 3
rangs).

La protection des Espaces Boisés Classés

- C’est une protection stricte et encadrée définieaaticles L 130.1 et suivants et R 130.1 et suivan
du Code de I'Urbanisme.
- Cette protection s'applique aux espaces boisés, lbmiéts, parcs a conserver ou a créer, arbres
isolés, haies ou réseaux de haies, plantatiorgdiafhents.
- Cette protection s'impose aux occupations et atilisis du sol :
- interdiction de tout changement d’affectation outdet mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediola création des boisements,
- interdiction de défricher,
- autorisation indispensable pour les coupes etadedtd’arbres.

- Cette protection est reportée aux documents graphiq

- Cette protection est mentionnée au rapport de pi@sen. La superficie de chaque Espace Boisé
Classé individualisé est donnée.

La réglementation des éléments paysagers, des esgmtibres et des plantations

- C'est une protection souple définie a 'article23.1.7 du Code de I'Urbanisme.

- Cette protection s'applique aux éléments du pay&gmement, haies, arbres...), quartiers, rues,
monuments, sites, secteurs a protéger ou a mettraleur.

- Cette protection induit I'application de l'artitlet42.2 du Code de I'Urbanisme qui prévoit :

"Tous travaux ayant pour effet de détruire un élmée paysage identifié au Plan Local
d'Urbanisme en application du 7° de l'article L.128t non soumis a un régime d'autorisation doit
faire l'objet d'une autorisation préalable au tites installations et travaux divers".

- Cette protection est reportée aux documents graphiq

SECTION 3: POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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